Arsredovisning

for

Brf Hyveln

714800-0719

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Hyveln intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 1 juni 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sollentuna den 1 juni 2026

Katarina Bryngelsson
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Styrelsen for Brf Hyveln, med séte i Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser tidigare
riakenskapsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2024-10-08.

Foreningens fastigheter
Foreningen bildades 1958 och édger fastigheterna Hyveln 2 och Hornet 1 i Sollentuna kommun.
Fastigheterna &r upplatna med dganderitt.

De ursprungliga radhusen byggdes 1957-1961 och under 2002 tillkom Poppelvéigen 17 C-F genom
omvandling av livsmedelsbutik till lagenheter. Foreningens fastighet bestir idag av 40 bostadsrétter,
varav 36 smahus och 4 lagenheter, &mnade for permanentboende samt bostadsrittslokal dér Sollentuna
kommun innehar nyttjanderitten. Kommunen hyr ut lokalen i andra hand till foretaget Dibber som dir
driver forskolan Frohuset. Den totala boytan dr 3 433 kvm och lokalytan 138 kvm (bostadsréttslokal).

Till foreningen hor dven varmecentral, forrad och styrelserum pa Skjutbaneviagen 11 B.

Foreningen arrenderar ocksa ut en liten markyta, till 4 garagedgare, beldgen vid parkeringen intill
Eriksbergsvégen.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kdk med carport
2 st 3 rum och kok med carport
15 st 3 rum och kok med garage
19 st 3 rum och kok utan garage
2 st 5 rum och kdk med garage
1st Samlingslokal
Fastighetsforsdkring

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstillagg ingér inte fér de boende, utan
tecknas per hushall.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgér per smdhus med 10 074 kr och per ldgenhet med 1724 kr {or ar 2025.
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r f6r ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 95 532 000 kr varav 33 688 000 kr byggnadsviarde och 61 844 000 kr markvérde.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Renew Service AB som dven kan ata sig att
utfora uppdrag &t enskilda bostadsréttshavare i foreningen.

For snorojningen har foreningen skrivit avtal med Lovhagen AB for vintersdsongen 2024-2025.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

5 april 1961.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 680 000 kr per ar.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 3 juni 2025 haft f6ljande sammansattning:

Ledamoter Katarina Bryngelson Ordf6rande
Katarina Lovén Viisto
Andreas Fragner
Margareta Stromsten
Viktor Nilsson

Suppleanter Maria Kahem
René Zuber
Ingrid Haggstrom
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Katarina Bryngelson, Andreas Fragner och Katarina
Lovén Viisto, tvé i forening. Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden. Utover detta
har ett stort antal timmar lagts ned pa foreningsarbete inom bland annat ekonomi, budget, lopande
forvaltning, fastighetsskotsel samt projektrelaterade uppdrag. Styrelsens arbete bedrivs fran stimma till
stimma. For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

José Roa Cortes, ordinarie

Jan Hamberg, revisorsuppleant
Parsells Revisionsbyrd AB

Valberedning
Carina Bergkvist, sammankallande

Linda Kaipe Petré

Ordinarie féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 3 juni 2025 i Helenelundskyrkan/New Life.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Legionella

2025 har inneburit mycket arbete med var tekniska forvaltning. Bland annat har vi genom-fort planerade
arbeten for att sdkerstilla rétt temperatur av virmen pa tappvattnet i varaldgenheter. Genom ytterligare
justeringar i systemet och byte av VVC pump har vi fatt varttillsynsirende avskrivet och ddrmed godként
hos kommunen. Varmvattnet i véara kranaruppfyller nu alla nuvarande myndighetskrav och kontrolleras
av oss varje manad.

Ventilation forskolan

Parallellt med detta har vi ocksa haft flera ars diskussion med kommunens fastighetsbolagSKAB och
kommunens avdelning for miljo- och hilsa om det tekniska ansvaret for ventil-tionen i Frohuset,
Poppelvdgen 17, som inte uppfyllde kraven for den verksamhet somkommunen bedriver dir. Kommunen
innehar bostadsréttslokalen 1 var Brf och hyr ut dentill férskolan Dibber. Kommunens avdelning for
miljo- och hélsa beslutade att Brf Hyveln iegenskap av fastighetségare ansvarar for ventilationen i
lokalen. Men vi menar att det &rden som bedriver ndringsverksamhet som ocksé ar skyldig att gora och
bekosta de an-passningar som krivs. Efter ménga turer och vart overklagande av kommunens beslut
tillLansstyrelsen har Lansstyrelsen fattat beslut att SKAB ansvarar for ventilationen for sin hyresgést
Dibber.

Radon
Under aret har foreningens styrelse i samarbete med Radea fortsatt arbetet med att séinkaradonhalterna i
de lagenheter som har haft virden 6ver Folkhdlsomyndighetens riktvérde.

I métningen som slutfordes 1 januari 2025 hade endast fyra ldgenheter métvirden markantdver
gransvérdet. Sedan dess har en lagenhet fatt radonsug installerad, och ytterligare tvahar fatt forbattrad
ventilation. Atgérderna foljs upp med ny ldngtidsmitning under vintern 2025-2026.

Fastighetsnéra forpackningsinsamling

Nytt lagkrav géller fran 1 januari 2027 om fastighetsnéra forpackningsinsamling. Féreningen provade pé
detta redan i december 2024 och tecknade sedan avtal om att infora detta efter provperioden. En positiv
konsekvens av inférandet &r att véra kostnader for sophanteringen har minskat under 2025, antagligen
beroende pa att forpackningsinsamligen ar gratis.

Utbyggd sopstation m m
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For att hantera kommunens krav pa forpackningsinsamling och antalet kédrl vi behdver forsortering har vi
ocksé byggt ut ytan vid Skjutbaneviagen 51 sa att vi kan fa plats med allanya behallare.

Vi har ocksa bytt ut staketet vid besoksparkeringen p& Poppelvigen 17 som var gammaltoch daligt.

Under aret har delar av styrelsen inventerat skador i féreningens asfaltbekléddda ytor. Planen var att
genomfora dtgiarder under 2025, men detta har skjutits till 2026 pa grund av attden tilltdnkta
entreprendren inte levererat som utlovat.

Egenbesiktning
Egenbesiktning av ldgenheter invéndigt har, pd uppmaning av styrelsen, gjorts av medlemmarna och
Oversants till styrelsen. Det aterstir négra eftersldntare, som vi dnnu inte erhél-lit svar fran.

Ekonomi

I budgeten for nésta ar har vi beslutat om att ytterligare hdja vara amorteringar pa vara fastighetslan. Vi
har dven tagit fram nya avskrivningsbelopp utifran komponentindelning enligt regelverket K3 som vi ar
skyldiga att implementera from 1 januari 2026.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 57 (57) medlemmar. Under dret har 6 (1) medlemmar tilltrétt samt 6 (1)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 4 (1) overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 945 2 804 2671 2544
Resultat efter finansiella poster 458 -464 -51 -865
Soliditet (%) 8,7 6,0 8,7 9,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 825 785 748 712
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3 609 3 646 3812 3 831
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3755 3793 3812 3 831
Sparande per kvm (kr/kvm) 191 146 120 176
Réntekénslighet (%) 4,6 4.8 5,1 5,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 191 202 201 182
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 99,1 99,1 99,2 99,6

Nyckeltalens jaimforbarhet med tidigare ér &r bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.
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Skuldséattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrtt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebérande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 391 800 10 000 000 4659 666 -13 691 554 -464 025 895 887
Disposition av
foregéende
ars resultat: -150 696 -313 329 464 025 0
Arets resultat 458 413 458 413
Belopp vid arets
utging 391 800 10 000 000 4508970 -14 004 883 458 413 1354300

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 004 883

arets vinst 458 413
-13 546 470

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall 680 000

iansprékstagande av yttre underhéllsfond -92 141

i ny rakning dverfores -14 134 329
-13 546 470

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

2 944 650
26 634
2971 284

-1 387 705
-500 898
-65 914
-160 264
-2114 781

856 503

4 506

-402 596

-398 090

458 413

458 413

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2 804 428
25428
2 829 856

-2013 124
-476 921
=73 594
-176 749
-2 740 388

89 468
54 819
-608 312
-553 493

-464 025

-464 025
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

12 252 520
12 252 520

12 252 520

1 642 578
95343
1737921

1 538779
1538779
3276 700

15 529 220

7(14)

2024-12-31

12 412 784
12 412 784

12 412 784

894 754
93 325
988 079

1542 145
1542 145
2530224

14 943 008
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-12-31

391 800
10 000 000
4508 970
14900 770

-14 004 883
458 413
-13 546 470
1354 300

13 408 502
247 791
33305
485 322
14 174 920

15 529 220

8 (14)

2024-12-31

391 800
10 000 000
4 659 666
15 051 466

-13 691 554
-464 025
-14 155 579
895 887

13 544 502
26 546
39720

436 353

14 047 121

14 943 008
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

458 413
160 264
-6 415

612 262

-2406

221 245

-87 030

744 071

744 071

2436 328
3180 399

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-464 025
176 749
7536

-279 740
-324

-15 554
-162 152
-457 770
-457 770

2 894 098
2436 328
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Anlaggningstillgéngar &r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar
baserade péa en bedéomning av tillgdngarnas ekonomiska livslangd. Linjéar avskrivningsmetod anvands.

Tillampade avskrivningstider ar 15-80 &r.
Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostéder
Arsavgifter lokaler

I &rsavgiften ingar virme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

Avgifter for andrahandsuthyrning
Betalningspaminnelse
Overlatelseavgifter

Ovriga ersittningar

Ores- och kronutjimning

2025

2 785 387
159 263
2944 650

2025
16 170
180
9502
800
-18

26 634

2024

2 652749
151 679

2 804 428

2024
20 055
60

5244
69
25 428
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snorojning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Radonmaétning och atgirder radon
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Underhéllskostnader
Underhall vatten/virme
Fastighetsel
Uppviarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Forbrukningsmaterial
Datorprogram
Underhéll ventilation
Myndighetskrav
Forbrukningsinventarier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Juridisk konsultation

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Ovriga 16ner

2025

17 400
52 501
54 341
5170
1706
269 275
2 050

0

29 891
8 852
522175
180 366
80 202
95 505
2318
180

62 250
1570
1953
1387 705

2025
9770
369 560
459
4721
32268
64 379
1780
5370
7914
4678
500 899

2025
45 000
8714
12 200
65914

11 (14)

2024

17 148
87204
4265

0

3875
51256
46 939
440 796
138 651
8056
551 667
189 619
80 872
90 123
2448

0
251250
27533
21423
2013125

2024
9550
349 420
3708
5385
24 887
63 801
1780
5370

4 443
8577
476 921

2024
48 000
17 594

8 000
73 594
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar
Fastum Fastrintekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal
Bostadsritterna

2025-12-31
7103 940
7103 940

-4 895 356
-160 264
-5 055 620

10 204 200
10 204 200

12 252 520

2025-12-31
722

640 654
236

1 000 966
1642 578

2025-12-31
40 440

16 264
33809

4 830

95 343

12 (14)

2024-12-31
7 103 940
7103 940

-4 718 607
-176 749
-4 895 356

10 204 200
10 204 200

12 412 784

2024-12-31
336

894 184
234

0

894 754

2024-12-31
38 889
15504
33 561

5370
93 324
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,521
2,628
2,628

Datum for

rinteéindring

2026-03-28
2026-01-28
2026-01-28

Lanebelopp
2025-12-31
3300 000
5600 000
4508 502
13 408 502

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
3300 000
5600 000

4 644 502
13 544 502

-13 408 502

-13 544 502

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av langfristig karaktéir och
styrelsens beddmning &r att Idnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 272 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 13 408 502 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revision

Viérme

El

Vatten och avlopp
Avfall

Snordjning och sandning
Forutbetalda avgifter och hyror
Reparationer
Myndighetskrav

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
47 924
53 000
16 652
30 000
64 534

840

14 992
4912

0
251203
1265

0

485 322

2025-12-31
14 161 502
14 161 502

2024-12-31
66 068
51 000
22736
30 000
75363

1012
15938
5028
14 135
135028
5521
14 523
436 352

2024-12-31
14 161 502
14 161 502
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Arsredovisningen har beslutats xx manad 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Sollentuna den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Katarina Bryngelson Andreas Fragner
Ordforande
Viktor Nilsson Katarina Lovén Viistod

Margareta Stromsten

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

José Roa Cortes
Auktoriserad revisor
Parselles Revisionsbyrd AB



