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Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

4 )

o LAS PA-Sakerstall att alla i styrelsen forstar underhallsplanen och &r dverens om
dess innehall. Fraga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.

e BESLUTA - Bestdm sa fort som mojligt vilka dtgarder som ska genomforas under in-
nevarande och nasta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjdlva enkelt flytta dtgarder och
er kundansvarige hjdlper garna till om ni vill géra andringar i planen.

e SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner For hur ni ska arbeta med underhallsplanen och
hur den ska uppdateras, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbaérlig! Ldgg dven
gdrna ut underhallsplanen pa er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.

e PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i
konkurrens hjdlper er att sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna

\ till med detta och mycket mer som del av tjansten Sustend Byggledning.

J
4 )

1. Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.
Utifran planen beslutas vilka dtgarder som ska genomfdras ndsta ar.

3. Projektering och upphandling av ndsta ars underhall inleds innan arsskiftet. Upphand-
ling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

4. Projekten genomfdrs och féljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.

K 5. Planen uppdateras utifran de nya forutsdttningarna och erfarenheterna.

J
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SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

Fastigheten dr i generellt mindre gott skick och det finns ett
antal viktiga undantag framst i form av fasader och mark
som krdver dtgdrder for att inte riskera foljdskador.

GUL - Eftersatt underhall forekommer och dtgarder kravs for att detta inte ska for-
varras. Planen ar utformad For att pa ett strukturerat vis komma upp till Gron status

och bibehalla denna niva pa ldng sikt.

~

J
)
Rekommenderade projekt Akuta atgarder
2016 | Invandigt och markdetaljer | Inget akut
2017 | Fasader
2018 | Mark
J

Avsattning for framtida underhall

Rekommenderad:
Nuvarande:

680 000 kr/ar
450 000 kr/ar
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fFastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.
{mm DEL 1.-GUIDIf_ . ‘ ‘
q —-— Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
= lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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INTRODUKTION

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sakerstéalla att den kommer kunna sta kvar i ldanga tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhadllsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behévs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall ar sjalva karnan av
fastighetsdagandet och ar den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdgarens ekonomi
och verksamhet. Ett val genomfort underhdllsarbete har en rad avgérande fordelar och sa-
kerstaller att huset kan skapa stora varden for sina dgare och brukare under manga genera-
tioner framover.

UNDERHALL &r &tgarder som aterstaller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan
vara Planerat (férebyggande) eller Felavhjalpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyf-
ten ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare
och krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det bérjat ldcka snarare
an att laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsdtgarder
ar ofta storre, kostsamma och aterkommer mindre 4n en gang per ar.

DRIFT ar ett narliggande begrepp och ar dtgarder som bibehaller en funktion. Dessa atgar-
der ar ofta manga, sma och dterkommer minst en gdng per ar. Vanliga exempel dr smorjning
av las, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras [6pande av driftperso-
nalen och dessa dtgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR ar dtgarder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sdkerhetsdorrar eller byte till bergvdarme. Manga underhalls-
atgdrder har ofta karaktaren av investeringar eftersom en viss standardhdjning ofta sker nar
man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade standardhéjning-
ar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i underhallsplanen om det
inte dnskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
Gamlestadsvagen 2, 415 02 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se



Sustend Underhallsplan BAS
2016-06-03
Sida 2 av 43

EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgdr fastighetsagarens viktigaste verktyg for att strukturera,
genomfora och félja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgdrs av sjdlva under-
hallsplanen. Underhallsplanering ar dock, tvdrtemot vad manga tror, inte enbart ett doku-
ment eller ett IT-system. Det innebar snarare ett arbetssdtt som genomsyrar hela forvalt-
ningen. Genom att arbeta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsdgaren
planera langsiktigt, fa en bra struktur For underhallet och arbeta férebyggande vilket ger ett
antal fordelar.

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhallsplanen utgér grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast mojligt besluta om nésta ars dtgarder och fore dessa vidare till projekt-
planering och nasta ars budget. Darefter utfors dtgarderna och efter fardigstallandet foljs
arbetet upp. Planen uppdateras genom en fornyad arlig besiktning, dar utférda atgarder
bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade
planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om nasta ars dtgarder och budget. Den eko-
nomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi sd att avsatt-
ningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhallsarbetet bér planen uppdateras arligen. Da utférs en ny besikt-
ning och genomgang tillsammans med styrelsen. Utforda atgarder bockas av, andra flyttas
och dndras och prisnivderna justeras. Var tjanst Sustend Uppdatering Underhdllsplan ar en
god garanti for att underhallsplanen uppdateras och darmed fortsatter att komma till an-
vandning under manga ar framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rdd som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrdttsforeningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdt-
tas for att sdkerstdlla underhdllet av féreningens hus”

Kommentar: Avsdttning av medel for underhdll ska enligt lag goéras av alla bostads-
rattsforeningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhalls-
plan ger foreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

4§ Sedan tilltrdde medgetts dr féreningen skyldig att hdlla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla ldgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt
att ha en tydlig grdnsdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska
undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivning-
ens karaktdr och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljomdssig och konstndr-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det rdcker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner for hur
och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhdll ska utféras. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som fdélier av dessa fdreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruk-
tioner behova kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens
anvdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt
underhdall b6r omfatta 30 dr.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig éver en 1dng tidsperiod.
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SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hamta for de fastighetsdgare som kommer igdng med
underhadllsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

-

N\

Skapar for styrelse och medlemmar

Ger en objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar

Berdttar exakt vad som behdver goras nu och pa lang sikt

Minskar risken for obehagliga éverraskningar

Sakerstaller att foreningen tar ut ratt avgift For att klara framtida kostnader
Skapar en battre boendemiljé utan halso- och miljéfaror

Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och Fullfoljer sitt Fastighetsdgaransvar

For nya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem

-

Battre idag och pa lang sikt

Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
Jamnar ut underhadllskostnaderna éver tid

Reducerar andelen dyrt akut underhall

Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde over tid

Gor det enklare att [dna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

Fa reda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt

-

N\

Ett mycket satt att skota fastigheten

Ta beslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat

Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet For att fFastna i smafragor
En arlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid

Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner

Gar mycket snabbt att fa in nya ledamoter i underhallsarbetet

Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprenorer, forvaltare, fastighetsskotare, makla-
re, kopare - alla hittar informationen de behover i planen!

Lds mer pa vdr hemsida:
Sustend Underhallsplan for bostadsrattsféreningar.
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du laser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingadr i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - Vi hamtar in en mangd information om fastigheten via
vara system och genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal
m.m. Ritningar och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, foto-
graferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sasom mangdning
och fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har del-
tar ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialist-
kompetenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, priorite-
ras och planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrap-
porten och 6vriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett
snyggt och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa dnskas. Planen och 6vriga filer vi
tar fram under processen, sdsom foton och ritningar, laddas dven upp i
Fastighetsarkivet. Detta ar en kostnadsfri tjanst for vara kunder dar ni
kan lagra era fastighetsrelaterade filer.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar for er plan kommer ut
och presenterar planen, svarar pa fragor och hjilper er komma igdng med
det fortsatta arbetet.

UppFoljning - vihér av oss for att sakerstalla att ni &r nojda samt att ni
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sd ordnar vi det kost-
nadsfritt.
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Besiktningen genomfordes under maj manad 2016. Planen startar 2016-01-01 stracker sig 30
ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar féreningen ansvarar for
underhallet. Innehallet &r uppdelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invandigt (allmadnna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen ar inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett
paslag som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar dtgarderna ska
genomforas sdsom projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhadllsplan ar framtagna genom en sammanvdgning av referens-
varden fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter di-
rekt fran leverantorer och entreprendrer. Det ar inte mdjligt att garantera att kostnaden for
det faktiska genomfdrandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka pri-
set For genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sasong-
en, fastighetens utformning, tillgdnglighet och specifika dnskemal.
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DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge
alla l3sare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad
som behdver goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de dtgarder och kostna-
der som finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Hornet 1, Hyveln 2

Adress Skjutbanevdgen 11, Sollentuna

Byggar 1957

Antal lagenheter 40 st Total boarea (BOA) 3433 m?

Antal lokaler 1st Total lokalarea (LOA) 144 m?
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av flera radhusldangor med mycket gronska i ett trevligt omrade.
Tak Plat
o Sjalvdrag (S)
Vel Mekanisk franluft (F)
Vattenburen fjarrvarme & bergvarme
Vatten och avlopp Avloppsror av plast/gjutjarn. Varm- och kallvattenledningar av koppar.
_ Egna elmétare for ldagenheter.

ARKITEKTUR

Trevligt omrade med mycket gronska. De boende har tillatits satta sin personliga pragel pa
sin del av fastighetens baksidor. Resultatet ar ett charmigt uttryck med variation och livlighet
som skapar en radhuskansla.

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en laro-
rik resa bakat i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och
ska bevara husets sdregna uttryck, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Lage Knape
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HISTORIK

Nedan foljer en kronologisk sammanstallning av de stérre underhallsdtgdrder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsdgaren. For
att kunna bedriva ett framgdngsrikt underhallsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. P sd vis kan framtida beslutsfattare se vad
som gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Ar Underhallsatgarder
1970 Avloppsstammar bytta till plastror? (Dammarsberg)
1975 Asfaltering av ytor
1979 Nr 1+3+5: avlopps- och kallvattenledningar utbytta
1982 Byte av tak
1982 Byte av samtlig takplat
1984 Dranering bada sidor huset nr 53-59 och 61-69
1985 Borrning av 14 bergvarmehal+varmepump istallerades
1985 Oljepanna installerades
1985 Fuktskada under kylskap atgardatinr9
1685 Malning golv och vdggar mangelrum+kulvert, férrdd bakom pannrum+ pann-
rum
1987 Trasigt avloppsror tradgardssidan dtgardat nr 15+17
1988 Byte gamla ledningar och ventiler i pannrummet
1988 Byte och lagning av kopparrum i kulvert fr&n pannrummet
1988 Draneringsarbetet skoltomtens hérn
1988 Drénering framsida nr 47
1988 Dranering (2 ror) nr 1-11 under ingdngssidan
1988 Byte kallvattenrér fran vagen mellan nr 61-53
1988 Nytt staket bakom carport hornet
1988 Nya dérrar pannrum, mangelrum
1988 Ny dérr garaget nr. 11
1988 lgh 47 har golvet tagits upp och drdnering gjorts utanfor huset. Draneringsror
fram till gatan kommer att ldggas ut
1988 Byte av kallvattenrér mellan 53 och 61
1990 Vattenskada r.t. Lacka stora sovrummet nr 17
1991 Renovering/malning av fasader
1991 Ror fran golv genom hall garderob upp genom taket NR 53
1991 Dranering famsida fran nr29 - 35
1991 Putsning / mdlning samtliga hus
1992 Packningar i samtliga radiatorer kontrollerade
1993 Samtliga kranar i varmférraden kollade och bytta
1993 Isolering i samtliga badrum kollade.
Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
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1994 Spolning avloppsledningar mellan nr 53-61

1995 Vatten har lackt ut i mangelrummet, réren gas igenom i mangelrummet samt i
nr11

1998 Fuktskada nr 69 nu dtgardad

1998 Utbyte av varmekulvert och spillvattenledningar i mark

2000 Expansionskarl bytt varmecentral

5002 Oversyn moélning“z.av fonster och altanq{)r.rar (dd medlemmarnas ansvar) med-
lemmar malade sjdlva alt tog styrelsenin firma
Reparation skorsten samt byte stege éver pannrummet+ fallskydd och platt-

2002 form: Resa platslageri AB

2002 Hornet byggdes om fran butik till 4 st (3genheter

2002 Byte av hdngrannor + stupror

2002
Drdnering utanfér pannrummet

2002 Reparationer vdggar pannrummet

2002 Ma3lning av altandérrar? Inte fullstdndigt

2003 Dagvatten anslutet till avlopp fran pannrum i samband med kulvertinldaggning

2003 Ma3lning av triet pa gavelspetsarna

2003 Garage omvandlat till styrelserum och rér har bilats ner for toa/dusch

2003 Sandl&dor och sandskopor inkdpta

2003 Renovering av puts pad behdvda stallen samt malning av dessa stallen pd fasa-
derna

2003 Reparation varmeledningar till de gamla pumparna

2003 Alla ytterfonster malades av de boende

2003 Snoslungan lagad + hacksax kopt

2003 Skyltar till parkeringsplatesr inkdpta

2003 Boende i 17 F borrat hal i golvvdrmen, vattenldcka, reparerats men ev torkats
under for kort tid

2003 Installation av filter i bergvarmesystemet i pannrummet for att motverka
slaggpartiklar = sedimentering i elementen

2003 Renovering av samtliga takfonster, takpldt, malning av skorstenar (Enebybergs
plat, 2003-2004)

2003 Elsdkerheten pa vinden ar besiktigad av Burmans El (resultatet OK)

2004 Byte kompressorer i varmepumparna

2004 Fuktskador i 5 lgh pga ldckage radiatorer

2004 Fuktskador i 4 |gh r.t. Vatten utifran

2004 Gravningsjobb utanfor fassaderna

2004 Byte expansionskarl pannrummmer

2004 Nya hyllor i pannrummet + reparation av vdggar

2004 Fuktskada hanterad nr 31 (bytt golv)

2004 Sanering vattenskada nr 9
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2004 Byte radiatorer i 32 ldgenheter, €} 9, 16, 18, frohuset, 39, 40, 41, 42.

2004 Byte radiatorer mangelrum

2004 Ny ytterddrr nr 9, ny el och sakring

2004 Radonsug i nr 49

2004 Snoérasskydd uppsatta eller utbytta

2004 Nr 7: ventileradsockel, klinker och elgolvarme, jordning och nydragning el, ny
stam badrum, koksflakt.

2004 Fuktrenovering nr 41 med ventilerat nivellgolv (endast stora sovrummet)

2004 Boende tog upp gavelfdnster nr 13, skada fasad som foljd

2004 Nytt takfénster nr 13

2004 Kodl&s installerat mangelrummet

2004 Ovk och sotning i kdksflaktar ligenheterna

2004 Fuktrenovering och ventillerat nivellgolv nr 69

2004 Fuktskada hanterad nr 61, 63, 65 pga trasigt toalettrdri 63:an

2004 Fuktskada hanterad nr 63 (radiatorldcka) byte radiotorrér

2004 Nr 37 flaktsystem installerat

2004 Ratthantering kring soptunnorna

2004 Besiktning av elledningar (burmans el)

2004 Malning av gavlarnas vindskivor

2004 Bokhylla inképt styrelserummet

2004 Ma&lning av ventilationsskorstenar

2004 Drdaneringsbrunn gravd utanfér 69:an

2005 Svajande golv pga gammal vattenskada (vatten utifran) nr 9

2005 Varmeundercentral bytt

2006 Ventilationsgolv nr 5 (artal oklart)

2006 Avlopp- och vattenledningar badrum bytta

5006 Malning vadggar, golv, tak samt omputsning innevdgg mot yttervdgg pannrum-
met

5006 G{évnjng oc"h nerléggning av Fjér.rvérmeledningar, anslutning till kommunens
fjarrvarmenat och avveckling av oljepanna

2006 Fuktskador pga ldckande vattenrérinr 27 & 29, golven utbytta

2006 Sollentuna kommun har for egen bekostnad rustat upp Frohuset och garden.

2006 Dagvattenbrunnar gravda utanfér garagen vid nr 39 och nr 43

2006 Vattenldcka fran rori frohuset neri 17D dtgardat

2007 Mogeldoft, boende har bytt reglar och golv samt satt in ventiler

2007 Vattenskada nr 31 r.t l[dckande element

2007 Bredbandsinstallation pa vindar

2008 Ny whiteboardtavla styrelserummet

2008 Nr 13 garagevagg vittrat sonder pga lera/vatten, lagad

2008 Fuktskador garagevigg eivor
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2008 Fuktskada r.t. dversvammad golvbrunn 17 F ner till andra vaningen

2008 Fuktskada nr 9 r.t. Lackage inkommande vattenrdr- nya golv vardagsrum och
kok

2008 Tatning av borrhal i brandvaggar pa vindarna r.t. Bredbandsinstallation

2008 Hal garagetak r.t snorasskydd nr 3

2008 Vattenskada nr 9 sanerad och renoverad

2009 Byte av radiatorer (ABC-ror sollentuna)

2009 Energideklaration gjord (Trivas Inomhusmilj¢ AB)

2011 Pga sattning skada pa puts och golv i nr 47, dtgardat

2011 Fuktskada runt toalettstol efter renovering i nr 17 atgardat

2013 Fuktskada vaggen styrelserummet/pannrummet

2013 Dalig ventliation i poppelvdgen, dtgardat av Ohmegi Electro

2013 Klippning oxeltraden framfor 53-59

2013 Fuktrenovering 67:an

2013 Sotning av samtliga koksflaktar i radhusen

2014 2014 bergvarmesystemet (gamla pumpar)aktiverat

2014 Radonsug langa 1-11

2014 Malning runt putsen , ramen samt svarta detaljer

2014 Nivellgolv 39:an+Ffuktskadehantering

2014 Ny hemsida

2014 Nya stadgar

2014 Nivellgolv 63:an och fuktskadehantering r.t radiatorldckage

2014 Nytt staket byggt kring sopstationen pa poppelvigen

2014 Husgrunder malade med svart firg

2014 Fuktrenovering och byte radiatorrér 39:an

2014 Tilldggsisolerat fran pannrummet pga ljud fran bergvarmene

2014 Fukt och sattningar i golven, nivellgolv nr 43

2014 Vattenlicka fr&n badruminr 11 ner i styrelserummet

2015 Fasadmalning 53-69 (runt putsen)

2015 Fuktsanering och nivellgolvinr 19

2015 Rensning av rabatter och tickbark framfér 53-59

2015 Malning av ett fonster dagiset samt takfotsbradorna dagiset

2015 Lagning spricka i fasaden dagiset, ej malat

2015 Lagning putsskador 53:an och 61;an

2015 Kontroll och luftning av samtliga radiatorer

2015 Byte termostater radiatorer 31:an och 69:an

2015 Byte av takfénster nr 19

5015 Fuktskada och dalig lukt pga kattkiss i grunden, sanerat och nivellgolv inlagda
nra7
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2015 Serviceavtal med schneider electrics aveende bergvdarman
2016 Ovk godkand forskolelokalen
2016 Kabelror nedgravt mellan mangelrum och parkeringen utanfor 13
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov uppdelat pad dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstaelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas
senare i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten, men dock
ofta nedprioriterad till formdn for byggnaderna. Hér ska mdnniskor och varor
kunna transporteras sdkert till och frdn huset och erbjuda en trivsam miljé for
dem som vill njuta av den friska luften.

MARKYTOR

Markytorna bestar till stdrsta del av asfalterade gangstrak. Skicket ar slitet med ojdmnheter
och sprickbildningar pa manga stallen. Omlaggning av asfalten ar nu aktuellt. Istallet For att
lappa och laga foreslds att samtliga asfaltsytor ldggs om i ett samlat grepp for att erhalla en
rationell Forvaltning.
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Asfalten vid hus 1-11 lutar mot fasaden, vilket inte ar optimalt da regnvatten kan sta flera
centimeter upp mot fasaden. Detta boér nu dtgardas i samband med asfaltsomldggningen
innan stora foljdskador uppstar i form av putsslapp och fuktskador pa fasaderna.

Markytorna vid garage och parkeringar haller samma slitna skick och omldggning férelds
dven har. Efter asfalten lagts om forelds att linjemalningen pa parkeringen utfors med riktig
linjemassa istallet for med sprayade linjer. Linjemassan haller i upp till 15 ar innan den beho-

ver malas om igen.
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Kantstdden mot grasytorna bestar av betong. Byte sker mest naturligt tillsammans med
asfalten vart 30:e ar, vilket nu ar aktuellt.

Kantstenen mot rabatter bestar av granitsten. Granit ar ett féornamligt material som inte kra-
ver ndgot underhall, utan ldggs om och justeras vid asfaltsbytet.

Murarna mot gronskan bestar av betongelement. Deras uppgift ar att halla markmassorna
som angransar mot de asfalterade ytorna. Skicket ar daligt. Stora glipor i skarvar och sprickor
i betongen resulterar nu i att byte av dessa anses mest rationellt vid den kommande om-
ldggningen av asfalten.
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Betongplattorna vid den ena sopstationen byts [dmpligast tillsammans med asfalten da des-
sa Nu uppvisar ett slitet skick.

De traddetaljer som finns vid sopstationer och trappor ar i behov av karlek i form av oljning
vart tredje ar for bevara ett fullgott skydd.

Avrinningen av dagvattnet sker genom markbrunnar. Grus och annat skrap har en tendens
att orsaka stopp i brunnarna med tiden, varfor slamsugning av brunnarna finns inlagt i planen
vart tredje ar.
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KRINGBYGGNADER

Carporten och forrdden vid Poppelvagen bestdr utav fasader klddda med trdpanel och ett
tak med korrugerad stalplat. Skicket pa plattaket ar fint i dagsldget. Efter 30 ar har passerat
byts takpldten ut i sin helhelt, dd malning av denna typ av plat ofta blir svar att f3 till och
kostar nastan lika mycket. Ar 2030 &r detta inlagt.

Trdpanelen och trddorrarna uppvisar ett begynnande tvattnings- och malningsbehov framst
pa grund av den smuts som nu fatt faste. Vart dttonde ar ar l[dmpligt att ommalningen sedan

dterkommer.

De trad som vaxer vid carporten behdver beskdras vart femte ar for att halla ett gott avstand
pd vaxande grenar frdn ndrliggande byggnader och fér att minska rotspridningen fran att
orsaka problem i underliggande dagvattensystem.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det forsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna bestdr utav en grov spritputs. Skicket boérjar bli aningen slitet generellt sett pa
samtliga putsade fasader. De vita sldtputsade ytorna ar i battre skick dd malning av dessa
skedde nyligen. Ar 1991 &r senast kdnda artal da det togs ett helhetsgrepp kring malning och
renovering av fasaderna. Ett [dmpligt intervall pa malningen framover bedoms vara vart 24:e
ar. Utover det rent estetiskt tilltalande med malad puts, skyddar fargen rent tekniskt fran
alltFor hdg fFuktbelastning av fasaderna som kan leda till kostsamma frostsprangningar. Sale-
des ar malning en viktig dtgard for att vidmakthalla putsfasaders livslangd. Malning av
samtliga fasader ar aktuellt men ar inlagt i underhdllsplanen ar 2017. Detta eftersom det nu
ar alldeles for sent att handla upp ndgot fér sommarsdsongen. Alla duktiga entreprendrer ar
inbokade sedan ldnge For denna sdsong.

Flera mindre sprickor finns har och var pa de olika huskropparna, dessa lagas i samband med
malningen.
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Husens gavlar at norr ar till stor del angripna av alger. Detta beror delvis pa att alger har lat-
tare att fa faste pad norrsidorna eftersom solens stralar inte kommer at har i samma utstrack-
ning. Det beror dven pa att stora buskage véxer tatt inpd fasaderna vid dessa gavlar. Spar
fran klangvaxter har dven kunnat ses. Vaxligheten gor att fasaderna blir utsatta for onddigt
hog fuktbelastning och boér nu tas bort sd att fritt utrymme finns intill fasaderna. Detta un-
derlattar dven forvaltningen och det fortsatta underhadllsarbetet for foreningen.

"Poppelhusets” fasader ar delvis kladda med trapanel. Skicket pa panelen ar mycket gott och
fargen tacker fortfarande bra, malning ar inlagt ar 2025. Malningen dterkommer sedan vart

attonde ar.

Garage- och forradsbyggnaderna som ar hopbyggda med husen ar klddda med trd samt
eternitskivor. Malningsbehovet har gjort sig pamint pa de flesta stéllen varfér malning re-
kommenderas i samband med att dvriga fasader nu malas.
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TAKFOT

Takfoten ar av tra. Skicket ar gott och fargen tacker fortfarande bra. Eftersom takfoten sitter
i ett ndgot skyddat ldge racker det att mala denna vid varannan fonstermalning, alltsd vart
16:e4r.

SOCKEL

De putsade socklarna malades ar 2014 och uppvisar generellt ett gott skick. Enstaka lagning-
ar, exempelvis vid den dstra gaveln pa hus 1-11 behover dock ske eftersom putsen slappt
fran underlaget. Grds och rabatter behéver tas bort intill socklarna och ersattas med maka-
dam, vilket redan har gjorts pa nagra stallen. Sockeln ar en utsatt del av byggnaden. Den far
motstd hogt slitage bade mekaniskt och fuktmassigt. Darfér bor den malas om oftare an 6v-
riga fasader.
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DORRAR OCH PORTAR

Underhallet for entrédorrarna, dorrarna till Forrdden samt garagen skots helt och hallet av de
boende och inga poster kring dessa finns sdledes i denna plan som enbart rér det planerade
underhallet for féreningen.

De enda dorrarna som foreningen ansvarar for ar de tre tradorrarna som finns vid vastra ga-
veln pd hus 1-11. Tva av dessa ar av aldre snitt och uppvisar ett begynnande malningsbehov.
Dessa malas ldmpligen i samband med férestdaende fasadmalning. Den mittersta dérren ar av
nyare snitt och i battre skick, malning av denna kan vanta i ytterligare fyra ar.

FONSTER
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Fonstren ar av trd med 1+1 glas och med stor sannolikhet original. Malning utvandigt har i
alla ar framst utforts av de boende sjalva fram tills det att fFéreningens stadgar dndrades ar
2014. Detta har lett till att fonstren uppvisar ett valdigt blandat skick, allt fran ndgorlunda
vdlunderhdllna fonster med begynnande malningsbehov, till kraftigt eftersatta fonster med
renoveringsbehov. Det blandade skicket pa fonstren ger ett mycket varierat utseende. For
att omradet i ldngden ska kunna underhallas kostnadseffektivt samt rationellt rekommende-
ras det att samtliga fonster malas i en och samma entreprenad. Atgéarden &ar inlagd 2017 och
dterkommer sedan med ett intervall pd dtta ar. Eftersom underhadllsbehovet skiljer sig sdpass
mycket i bestandet overlats detaljplaneringen rérande vilka fonster som bade ska malas och
renoveras eller enbart malas, till projekteringen infér entreprenaden. De flesta har dock ett
aktuellt malnings- och mindre renoveringsbehov da de uppvisar mycket torrsprickor och av-
flagnad farg.

Om fonstren fortsatt underhalls val, kan de halla ldnge till. Ett byte skulle dock vara en stan-
dardhojning avseende bade komfort, energi och ljud, samt nollstélla underhallsbehovet om
aluminiumfonster valjs. | planen forutsatts dock fortsatt underhall av trafonstren, eftersom
ett byte av fonstren anses som en investering och bor inte belasta denna underhallsplan som
ror det planerade underhallet for fastigheten.

Da fonstren malats har sdkerligen dven de boende malat omfattningarna runt fonstren. Des-
sa har dd med stor sannolikhet malats med samma fdrg som anvants till fonstren. Detta ar
fel typ av farg For underlaget, som ar putsat, och till F6ljd av detta kan fargflagning nu ses pa
flertalet stallen. Fargen behdver nu skrapas bort och sedan appliceras ratt farg anpassad for
underlaget.
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Fonstren pa de fyra ldgenheter som byggdes ar 2002 ar dven de av tra. Malning av dessa kan
vanta tills ndsta omgang, alltsa ar 2025.

PLAT

Fonsterblecken uppvisar likt fFonstren ett blandat skick. Malning av blecken goérs i samband
med varje fonstermalning.

Stuproren ar av varmgalvad stalplat dverdraget med ett farg eller plastskikt, sa kallad plasti-
sol eller platisol. Skicket ar bra, en 3dterstdende livsldngd om minst 15 ar kan pardknas. Mal-
ning av stuproren under den tiden &r inte speciellt meningsfullt eftersom de rostar inifran,
dar det ar svart att nd med en pensel. En malning ar ocksd bara marginellt billigare an att
byta roret, vilket ocksa talar mot malning.
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Falsen ar vand utdt vilket ar helt korrekt. Pd det viset upptacks lattare eventuella ldckor som
kan uppsta dd isproppar bildas vilka spranger sénder réren.

Langst ner ar stuproren forsedda med lGvskopor av plast. Dessa ar pa flera stallen fullprop-
pade med l6v och annat skrap vilket leder till att stopp uppstar och kan orsaka onddiga foljd-
skador i form av sonderfrysta ror eller putsskador. De byts nu férslagsvis till automatiska 6v-
rensare vilket ar ett battre alternativ som dven underlattar férvaltningen.
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TAK

Trots att man inte alltid ldgger mdrke till det sd dr taket en oerhért viktig del av
byggnadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Taket tar stdndigt emot stora
mdngder nederbord och dess utformning ska se till att det transporteras bort
utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taken ar klddda med plat, som immiterar tegelpannor. Fordelen med denna typ av tak ar att
den ar betyligt billigare an tegel. Nackdelen ar att den inte star sig lika ldnge. Enligt uppgift
fran styrelsen lades taket sist 1982. Skicket ar forvdnadsvart gott med tanke pa dldern, men
tendenser till rost pa flertalet hus och fargavflagningar pa huset pa Poppelvdagen leder till att
byte rekommenderas ske 2022. Tills dess bor en battringsmalning ske av utsatta stallen. Om
man vantar for ldange med takbytet riskeras vatten ta sig in under taket dar platen sakta men
sakert rostar sonder, viket kan leda till stora foljdskador.
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Samtliga plat- och tradetaljer pa taket, sd som skorstensplat och vindskivor ar nu i behov av
malning da fargen borjat flagna pd manga stallen. Fargen fungerar som ett skydd fér att
halla rosten borta.

Det finns en skorsten som bestar av tegel. Fogarna bor nu fyllas pa med nytt bruk vilket Fo-
rebygger vata fran att stanna upp pa varje sten och drar in i materialet. Det ar viktigt att
minst vart tionde ar "se 6ver" fogarna, det vill sdga (3ta en duktig murare laga och battra i
tegelfogarna dar skador uppenbarat sig. Fogarna mellan teglet bor alltid hallas i trim efter-
som dem skyddar mot vatten som kan tranga in i teglet och orsaka frostsprangning.
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FONSTER

De fénster som finns pa taken ger ett trevligt takljus For [dgenheterna och bestar av en ut-
vandig ram av aluminium. Tack vare materialets bestandighet behdvs ingen malning. Kuléren
beddms ocksd som bestdndig och ingen malning planeras heller av estetiska skal. For att
samtliga fFonster ska fortsdtta hallas i ett enhetligt gott skick, planeras dock for en justering,
smorjning och byte tatningslister vart 20:e ar. Detta ocksd for att detta ger en svag punkt for
taket dar lackage ofta forekommer. Byte sker [dmpligast tillsammans med att takpldten byts
ut.
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INVANDIGT

De som bor eller arbetar i fastigheten fdr férmdnen att njuta av dess inre. Hdr
finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjo av olika utrymmen som inte dr
lika vdlbesdkta, sasom férrdd och vindar. | underhdllsplanen ingdr dock enbart
de allmdnna invdndiga utrymmena.

STYRELSERUM

Styrelserummet ar malat med ljusa, vita kuldrer. Daremot har fargen nu flagnat av pa ett par
stallen. Detta ar vanligt fForekommande nar fel typ av farg har anvants i kallarutrymmen. Ef-
tersom fukt sugs upp kapillart fran marken under, bér vaggarna malas med en diffusionsop-
pen farg. Det vill sdga en farg som kan tilldta vdggarna att "andas". Den nuvarande fargen ar
en tat plastfarg som nu istallet slapper fran vdaggarna. For att fa bukt med detta maste den
nuvarande fargen skrapas ned innan ommalning med ratt typ av farg sker.

Golvet ar belagt med en linoleummatta. Mattan blir med tiden sliten och byts ut vart 20:e ar
tillsammans med att vdaggar och tak nu malas 2016.
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OVRIGA UTRYMMEN

| undercentralen och mangelrummet bér dven en upprustning ske i form av malning av vag-
gar och tak. Aven golvet bér mélas d fargen sldppt och flagnat till stor del. Vdggar och tak
malas vart 20:e ar och golven dubbelt sa ofta da slitaget har ar hogre.

wWC

Foreningen har ett vatutrymme dar dusch och wc finns. Vaggarna ar kladda med kakel och
golvet med en plastmatta. Kakel klarar sig egentligen hur ldnge som helst utan ndgot namn-
vart underhall. Dock ar det mest kritiska i detta rum tatskiktet, som pd golvet bestar av en
plastmatta. Efter 30 ar har passerat bor detta utrymme renoveras med nytt tatskikt och pors-
lin For att sdkerhetsstalla funktionen av tatskiktet och undvika onddigt dyra och stora foljd-
skador. Respektive dtgard finns redovisat i Del 2 av underhallsplanen.

Dusch och wc ar perfekt att tillhandahalla fér fForeningens medlemmar som utfor eventuella
ombyggnationer i sina ldgenheter. Aven entreprendrer som utfér arbeten dt féreningen be-
hover kunna nyttja toalett. Darav ar det sjalvklart viktigt att underhalla den sd att den kan sta
sig over en lang tid.
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VIND

Kontroll av vindsutrymmen gjordes genom stickprov i ett tillgdngligt utrymme. Utrymmet var
valisolerat och inga takldckage kunde noteras. Utrymmet kdndes ndgot instangt vilket kan
bero pa att kutterspansisoleringen har placerats sa att ventilationen tdppts igen nagot. Detta
bor nu kontrolleras i samtliga utrymmen, av exempelvis fastighetsskotaren, For att sakerstal-
la att tillracklig luftning sker vid takfoten.
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INSTALLATIONER

Ofta dolda, men helt avgérande fér att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och
kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-
stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande under-
hdll eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra félider.

VARME

Husen varms upp med hjdlp av bergvarmepumpar installerade i undercentralen. Pa bilden
ovan till vanster syns tre varmepumpar men endast tva av dessa var inkopplade vid besikt-
ningstillfallet. Varmepumparna ar fran ar 2000 och har sdledes uppnatt en betydande alder
da den genomsnittliga livsldangden vanligtvis ar runt 15-20 ar. Vid ett byte av varmepumparna
till moderna och betydligt mer effektiva sddana kan energikostnader samt servicekostnader
sankas. | planen ligger byte av varmepumparna inne ar 2020.

Varmvattnet ackumuleras i tre tankar som finns i undercentralen. Dessa installerades ar
2014, livslangden ar 40 ar vilket gor att byte hamnar utanfér den 30-driga tidshorisont som
denna plan stracker sig.

Nar inte varmepumparna klarar av att leverera tillrackligt finns fjarrvarme installerat som
spets. Anldggningen ar modern och i gott skick. Samtliga komponenter i undercentralen som
ar foreningens ansvar ar noterade i Del 2 av underhdllsplanen med livslangd och pris. Energi-
deklaration ar gjord och ar giltig i tio ar och ska darefter géras om.
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FOr att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler 2009,
som reglerar temperaturen mot ett 6nskat varde som stélls in av den boende. Ldgenheternas
termostater har en livsldngd pa max tjugo ar, varefter de inte har ndgon varmereglerande
funktion kvar. | samband med bytet bor ocksd en injustering av vdarmesystemet goras. Det
innebar att alla l[3genheternas varmetillforsel balanseras in igen sd att den balans som ur-
sprungligen var tankt dterstalls. Detta ger en battre komfort och kan dven sanka energifor-
brukningen. Injusteringen ar ocksa nagot som bor goras i snitt vart 20:e ar.

| ldgenheterna pad Poppelvagen finns golvvarme installerad istallet for radiatorer. Golvvar-
mens olika slingor regleras med nalventiler. Efter max 20 ar ar de vanligtvis forbrukade pa sa
vis att de karvar ihop under sommarperioden och sedan inte gar att fa igang till en betryg-
gande drift igen.

VENTILATION

Husens ventilation bestar till storsta delen av sjdlvdragsventilation, férutom pa Poppelvagen
dar mekanisk franluftsventilation ar installerad. Sjalvdragsventilation innebar att (uften tas in
via spaltventiler i fonster och fasadventiler och sedan sugs den varmare luften ut genom
franluftskanaler i badrum och kok som mynnar ut pa taket genom den s.k. skorstenseffekten.
Det ar naturligt att sjdlvdragsventilationen fungerar battre under det kalla halvaret eftersom
varm luft da soker sig uppat snabbare pa grund av den storre temperaturskillnaden. Vid var-
mare temperaturer utomhus blir temperaturskillnaden mellan ute och inne inte lika stor vil-
ket Forsamrar luftcirkulationen. Detta behdver dock inte vara ett stort problem och under
vissa perioder kan den vanliga ventilationen kompletteras genom vadring.
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For systemet pa Poppelvdgen kravs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart sjatte ar, vil-
ket ldggs in i planen. Pa skjutbanevagen kravs daremot ingen OVK. Vart 18:e ar ar det av
brand- och hygieniska skal [@mpligt att rensa franluftskanalerna fran det fett, damm och
andra partiklar som samlas under arens lopp. Pa sa vis uppnas ett battre fléde i anldggningen
och forutom de sdkerhetsmadssiga aspekterna kan dven en lagre energiférbrukning uppnas.

VATTEN OCH AVLOPP

Vattenledningarna ar av koppar. Dessa har en livslangd ldngt utéver planens tidshorisont. De
kan ocksa halla olika ldnge beroende pa framforallt vattnets kvalitet, vilket gor det svarare

att bedoma livslangden.

| badrummen ar ledningarna monterade utvandigt, vilket ar en stor férdel, da eventuella vat-
tenlackor kan upptackas betydligt lattare. Dessutom rakar inte ndagon hemmafixare borra hal
i ledningarna som annars ar "osynliga".
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Samtliga avloppsstammar ligger nedgrdvda i markkulvertar. De har darav inte kunnat synas
och inspekterats okulart. En mer djupgdende inspektion bér ddrmed goéras i form av filmning
av stammarna for att kunna konstatera skick innan atgarder kan foreslds. Denna inspektion
ldggs in i planen som aktuellt underhallsbehov.

Alla golvbrunnar som ar installerade innan ar 1990 rekommenderas enligt branschreglerna
att bytas. Detta pad grund av att dessa brunnar i manga fall ar orsak till vattenskador. Av den-
na anledning bor foreningen informera de boende om att golvbrunnen bor bytas i samband
med renovering av badrummet. Ett sdtt som ytterligare kan uppmuntra detta ar att fore-
ningen ldmnar ett bidrag for detta byte. Detta da det ligger i féreningens intresse att halla
hela fastigheten i gott skick.

EL

Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ldgenheternas gruppcentraler. Daref-
ter tar de boendes ansvar vid. Elcentralerna och stamledningarna ar i original fran 1958. Livs-
ldngden ar 50 ar. Det vill sdga att den dldern nu har passerats och byte ar inlagt ar 2019.
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De olika belysningarna med deras respektive underhallsatgarder har noterats i Del 2 av un-
derhdllsplanen dar atgarder, intervall och kostnader kan studeras. De flesta har en livslangd
pa 30 ar. Darefter blir det svart att f3 tag pa reservdelar och betydligt mer energieffektiv
belysning gar att fa tag pd. Utdver dessa aspekter kan dven lysvardet okas betydligt genom
ett byte vilket ger en trevligare miljo fér de som vistas i och kring fastigheten.

TELE

Foreningens enda portkodlas finns utanfér mangelrummet. Denna byttes ut ar 2004 och har
en beddmd livslangd pa 20 ar. Da ar det troligtvis anldggningens funktionella livsldangd som
blir avgdrande for ett byte. Det vill sdga hur ldnge en teknisk utrustning ar modern och dar
intdget av ny teknik skapar ny efterfragan.
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| detta kapitel sammanfattas alla aktuella underhallsatgarder, d.v.s. de dtgarder som ar akuta
eller eftersatta och darmed bér genomfoéras omgdende. Av olika skal, oftast ekonomiska, ar
det dock ibland svart att genomfora allt aktuellt underhall direkt.

Detta kapitel:
Allt aktuellt underhall samlat

Del 2 - Underhallsplan:

Utspritt i samordnade projekt

i jlll:

2015 2016 2017 2018 2019

Aktuellt underhall

For fastigheter med stort aktuellt underhall har vi gjort en fardig projektindelning och priori-
tering i Del 2 - Underhdllsplan nedan. P4 sd vis kan ni bocka av det som ar mest akut férst och
samtidigt samordna underhallet sd att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som mojligt.
Bara att sdtta igdng med underhallsprojekten, helt enkelt! | vissa fall ar det aktuella underhal-
let sd litet eller sa finns det tydliga fordelar med att hantera allt under ett och samma ar. |

dessa fall gors ingen projektindelning.

AKTUELLT UNDERHALLSBEHOV

MARK
Omlaggning asfalt 1790000
Linjemalning p-platser med linjemassa 4000
Byte betongkantstod 277 000
Slamsugning dagvattenbrunnar 8 000
Omsattning kantsten av granit 28000
Byte stddmurar i betong 147 000
Oljning trastod vid trappa gavel hus nr 1-11 1000
Oljning trastaket sopskjul 6 000
Byte betongplattor sopstation vid garage 6 000
Beskarning trad vid hus 53-59 10 000
Malning trapanel carport 28 000
Malning forradsdorrar carport 7 000
Malning pelare carport 9000
Lagning kronplat tak carport 1000
2277000
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FASADER

Malning puts

Malning fénster

Malning altandérrar

Malning fénsterbleck

Byte fasadventiler plat hus 1-11
Lagning sockel gavel lgh 1

Malning trépanel garage/forrad
Malning eternitplattor garage/forrad
Malning trédorrar dldre gavel
Malning vindsluckor

Malning racke fransk balkong hus 59b
Montering automatiska l6vrensare stupror

TAK

Malning plat skorstenar
Battringsmalning rostig takplat
Omfogning tegel skorsten

INVANDIGT

Nedskrapning fel férg och lagning vaggar styrelserum
Nedskrapning fel farg och lagning vdaggar mangelrum
Nedskrapning fel férg och lagning vdggar passage
Nedskrapning fel farg och lagning vdggar undercentral
Malning vdggar och tak styrelserum

Malning vaggar och tak passage

Malning vdggar och tak mangelrum

Malning vdggar undercentral

Malning tak undercentral

Byte linoleummatta styrelserum

Malning golv mangelrum

Malning golv passage

Malning golv undercentral

INSTALLATIONER

Byte cirkulationspump PV1 varmepump vp2
Filmning och utredning avloppstammar
Elstambyte
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951000
671000
69 000
116 000
2000
6000
230000
40 000
3000

4 000
2000
51000
2145000

41000
22000

4000
67 000

8 000
7000
2000
16 000
9000
2000
9000
11 000
4000
12 000
6000
1000
13 000
100 000

17 000
22 000
932 000
971000

SUMMA 5560000
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Kostnader i denna tabell dr inklusive moms och 15% byggherrekostnader.

Fastighetens aktuella underhallsbehov uppgar till 5 560 000 kr.

MOTIVERING TILL PROJEKT OCH PRIORITERING

2016 INVANDIGT OCH MARKDETALJER
Som forsta projekt foreslas upprustning av de invandiga utrymmen, vilket ar till storsta del
malning. Aven trastaket utvandigt bor oljas For att bevara ett gott skydd.

2017 FASADER

Som andra projekt rekommenderas malning fasader och fonster da spricker och avflagnad
farg fForekommer i stor utstrackning. | detta projekt foreslds dven att takdtgarderna utfors i
samband, vilket skapar en samkorningseffekt. Detta ar inlagt under andra aret da detta kra-
ver en aning storre projektering och for att hitta ratt entreprendr i god tid.

2018 MARK
De tredje dret bor markytorna renoveras i form av omldggning av asfalten da den ar valdigt
sliten. Detta sker mest rationellt efter fasadprojektet féregdende ar.
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EKONOMISKA NYCKELTAL

Nedan presenterar vi ndgra av de viktigaste nyckeltalen gallande féreningens ekonomi. Detta
for att ge en rattvisande bild av féreningens ekonomiska status och visa hur en ev. [dnefinan-
siering av aktuellt underhall paverkar situationen.

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL: 5 560 000 kr (se féregdende avsnitt)

NETTOSKULD
(Nettoskuld = Réntebdrande skulder - Likvida medel)

Ett mer rattvisande matt pad féreningens totala skuldsattning dn att enbart titta pd ldnens
storlek, eftersom nettoskulden ocksa tar hansyn till féreningens likvida medel. Stora skulder
behover alltsd inte vara oroande, sd lange det finns tillgdngar som kan anvandas for att tacka
foreningens kostnader och amortera pa lanen.

. b
=
g 5 -
c
S
g 4
3 -
2 .
1 .
0 _ e
Langfristiga skulder Likvida medel Nettoskuld
Nettoskuld (kr) Totalt Per lgh Per m2 BOA
Idag 4748 594 115819 1400
Efter lanefinansiering 10308 594 251429 3000
Nyckeltal per m2 BOA 0-6000=Ldgt| 6000-12000=Medel > 12 000 kr = Hogt

SKULDKVOT (RANTEKANSLIGHET)
(Skuldkvot = Rédntebdrande skulder / Totala intdkter)

Detta nyckeltal visar féreningens formaga att hantera sina skulder genom att satta den tota-
la skuldsattningen i forhallande till intdkterna. Detta nyckeltal visar dven féreningens rante-
kanslighet, d.v.s hur manga procentenheter som intdakterna maste hojas for varje procenten-
het som féreningens rantor stiger.

Skuldkvot

Idag 2

Efter lanefinansiering 5

Nyckeltal per m2 BOA 1-5=Ldgt 6 - 10 = Medel > 10= Hogt
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SAMMANFATTNING

Foreningens nettoskuld ar ldg. Foreningen har ett bra utgangsldage med god handlingsfrihet
och 3g risk. Det finns sannolikt utrymme for att 6ka beldningen om sd skulle krdvas, utan att
detta behover bli speciellt alarmerande.

Foreningens skuldkvot ar [dg. Detta innebar att féreningen enkelt kan hantera sina rante-
kostnader dven om de skulle stiga ndgot, och har ddrmed ett gott handlingsutrymme infor
framtiden. En eventuell rantehojning padverkar inte féreningens ekonomi ndmnvdrt och det
finns sannolikt dven utrymme att 6ka beldningen om sa skulle behdvas.

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
Gamlestadsvagen 2, 415 02 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se



Sustend Underhallsplan BAS
2016-06-03
Sida 42 av 43

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Just darfoér anvdnder vi Planima, en anvandarvanlig
webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjalva gora andringar
i planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Ge-
nom att arbeta med Planima sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar
framdver. Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima i 6 manader ingar for alla Sustends kunder med nivd Bas och hdgre.
Inloggningsuppagifter har skickats med mail till fFéreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en enkel checklista éver vad som ska go-
ras varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har
ar det enkelt att ldgga till, flytta, andra eller ta bort
atgarder sd att planen alltid stdmmer d6verens med
verkligheten. Kostnader, berdkningar och diagram
uppdateras i realtid allt eftersom anvdndaren gor
andringar i planen och allt sparas automatiskt.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

EKONOMISK ANALYS

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten
Gamlestadsvagen 2, 415 02 Goteborg

| denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och
Lage istallet For ar. Pa sa vis blir det enkelt att exem-
pelvis se alla underhallsatgarder som ligger under ka-
tegorin "Tak", eller direkt se hur manga fonster som
finns i fasaderna. Denna vy ar utmarkt for att f3 en
detaljerad overblick dver olika delars underhallsbe-
hov och den ar dven mycket praktisk nar det ar dags
att upphandla olika dtgarder tack vare att alla mang-
der och styckpriser visas har.

Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur
mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av kost-
naderna ar akuta? Har finns svaren. | den ekonomiska
analysen kan ni enkelt se hur underhallsdtgarderna
paverkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
testa fram en passande avsattningsniva till under-
hallsfonden och se hur underhdllskostnaderna forde-
lar sig pa olika Kategorier och Status.

08-120583 88 info@sustend.se
031-3380652 www.sustend.se



Sustend Underhallsplan BAS
2016-06-03
Sida 43 av43

SLUTSATS

Fastigheten ar i generellt mindre gott skick och det finns ett antal viktiga undantag framst i
form av fasader och mark som kraver dtgarder for att inte riskera féljdskador.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa
ldng sikt samt sdkerstalla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vi tackar for att vi Fatt Fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjalper gar-
na till med att svara pa fradgor och hjalpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdgor.

Niklas Skogqvist

BITRADANDE BYGGKONSULTER
De bitréddande byggkonsulterna har deltagit i olika skeden av framtagandet av planen.

Andreas Engberg

Mattias Wolin

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
Gamlestadsvagen 2, 415 02 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se



Underhallsplan

Ar 2016 till 2045

Brf Hyveln

Hyveln 2 och Hornet 1
Datum fér utskrift: 2016-06-10

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p& www.planima.se


http://www.planima.se

Hyveln 2 och Hornet 1

Innehallsférteckning
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Ekonomisk Analys

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhallsplanen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2 / 31
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

Underhallsplanens installningar

Bendmning pa underhdllsplan i
webbapplikation

Underhallsplan Brf Hyveln 2016 till 2045

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Startar 2016
Slutar 2045
Moms pa kostnadssummor Inkl (25%)
Kostnadstillagg for
199 15.0%

byggherrekostnader (%)
Arlig indexupprakning av kostnader

2.0%
(%)

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 31

Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingédende.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4 / 31
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Hyveln 2 och Hornet 1

Skjutbanevagen 11

Adress 19144 Sollentuna
Boarea (BOA) 3433 m?
Lokalarea (LOA) 144 m?

Byggar 1957

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 31
Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Atgarder per ar

Denna del sammanstéaller samtliga underhallsatgarder per ar.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 / 31
Las mer pa www.planima.se
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Kostnad

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Total kostnad planerat underhall per ar
7 500 000 kr

5000 000 kr

2500 000 kr

kr —III-_ — o == | J— |

2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044

Il Okategoriserat M Mark M Fasader M Tak M Invandigt M Installationer

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Sida 7 / 31
L&s mer p4 www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

2016

Atgard

Byte cirkulationspump PV1 varmepump
vp2

Byte linoleummatta

Filmning och utredning avloppstammar

Lagning sockel gavel Igh 1

Malning golv

Malning golv

Malning golv

Malning tak

Malning vaggar
Malning vaggar och tak
Malning vaggar och tak

Malning vaggar och tak

Nedskrapning fel farg och lagning vaggar

Nedskrapning fel farg och lagning vaggar
Nedskrapning fel farg och lagning vaggar
Nedskrapning fel farg och lagning vaggar
Oljning tréstaket sopskijul

Oljning tréstdd vid trappa gavel hus nr 1-
11

Kategori

Installationer

Invandigt
Installationer

Fasader

Invandigt

Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt

Invandigt

Invandigt

Invandigt
Invandigt
Invandigt
Mark

Mark

Lage

Véarme
undercentral
Styrelserum
Vatten och avlopp

Samtliga
huskroppar

Passage
styrelserum

Mangelrum
Undercentral
Undercentral
Undercentral
Mangelrum
Styrelserum

Passage
styrelserum

Passage
styrelserum

Styrelserum
Mangelrum
Undercentral
Generellt

Generellt

Intervall

C Upprepas: 15 ar

C Upprepas: 20 ar
Enskild atgard

Enskild atgard

C Upprepas: 10 ar

C Upprepas: 10 ar
C Upprepas: 10 ar
C Upprepas: 20 ar
C Upprepas: 20 ar
C Upprepas: 20 ar
C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 20 ar

Enskild atgard

Enskild atgard
Enskild atgard
Enskild atgard

C Upprepas: 3 ar

C Upprepas: 3ar

Status

Eftersatt

Eftersatt

Planerad

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

17 000 kr

12 000 kr
22 000 kr

6 000 kr

1000 kr

6 000 kr
13 000 kr
4 000 kr
11 000 kr
9 000 kr
9 000 kr

2000 kr

2 000 kr

8 000 kr
7 000 kr
16 000 kr
6 000 kr

700 kr

153 000 kr

Sida 8 / 31
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2017

Total kostnad

Atgard Kategori Lége Intervall Status InkL mome
Battringsmalning rostig takplat Tak Eftersatt 22 000 kr
Byte fasadventiler plat hus 1-11 Fasader ~ Samtliga huskroppar Eftersatt 2000 kr
Lagning kronplat tak Mark Carport Eftersatt 1 000 kr
Malning altandérrar Fasader  Samtliga huskroppar Eftersatt 69 000 kr
Malning eternitplattor garage/forrad Fasader  Samtliga huskroppar Eftersatt 40 000 kr
Malning fénster Fasader  Samtliga huskroppar Eftersatt 671 000 kr
Malning fénsterbleck Fasader  Samtliga huskroppar Eftersatt 116 000 kr
Malning forradsdorrar Mark Carport Eftersatt 7000 kr
Malning pelare Mark Carport Eftersatt 9 000 kr
Malning plat skorstenar Tak Eftersatt 41 000 kr
Malning puts Fasader = Samtliga huskroppar Eftersatt 951 000 kr
Malning racke fransk balkong hus 59b Fasader  Samtliga huskroppar Eftersatt 2000 kr
Malning tradérrar &ldre gavel Fasader = Samtliga huskroppar Eftersatt 3000 kr
Malning trapanel Mark Carport Eftersatt 28 000 kr
Malning trapanel garage/forrad Fasader  Samtliga huskroppar Eftersatt 230 000 kr
Malning vindsluckor Fasader = Samtliga huskroppar Eftersatt 4000 kr
Montering automatiska lévrensare stupré Fasader  Samtliga huskroppar Eftersatt 51 000 kr
r
Omfogning tegel skorsten Tak Eftersatt 4000 kr
2251 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/ 31

L&s mer p4 www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

2018

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL mome
Beskérning trad vid hus 53-59 Mark Generellt Eftersatt 10 000 kr
Byte betongkantsttd Mark Generellt Eftersatt 277 000 kr
Byte betongplattor sopstation vid garage  Mark Generellt Eftersatt 6 000 kr
Byte gamla radiatortermostater Installationer Varme Eftersatt 3000 kr
mangelrum
Byte stddmurar i betong Mark Generellt Eftersatt 147 000 kr
Linjemalning p-platser med linemassa Mark Generellt Eftersatt 4 000 kr
Omlaggning asfalt Mark Generellt Eftersatt 1790 000 kr
Omséttning kantsten av granit Mark Generellt Eftersatt 28 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar Mark Generellt Eftersatt 8 000 kr
2272000 kr

2019

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Elstambyte Installationer El Planerad 932 000 kr
Energideklaration Installationer Varme Planerad 13 000 kr
Olining trastaket sopskijul Mark Generellt Planerad 6 000 kr
Oljning trastdd vid trappa gavel hus nr 1-  Mark Generellt Planerad 700 kr

11

951 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 31

L&s mer p4 www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
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2020

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte belysning passage styrelserum Installationer El Planerad 5000 kr
Byte belysning rorelsestyrd gavel utanfor  Installationer  El Planerad 4000 kr
styrelserum
Byte belysning styrelserum Installationer El Planerad 10 000 kr
Byte bergvarmepumpar Installationer Varme Planerad 144 000 kr
undercentral
Byte foéreningsbrevlada hus1-11 Fasader Samtliga Planerad 2000 kr
huskroppar
Oversyn och komplettering fogar Fasader Samtliga Planerad 29 000 kr
skorsten huskroppar
194 000 kr

2021

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte cirkulationspump PV2 varmepump Installationer Varme Planerad 17 000 kr
vp2 undercentral
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme Planerad 43 000 kr
undercentral
Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme Planerad 21 000 kr
undercentral
Malning tradérr nyare gavel Fasader Samtliga Planerad 2000 kr
huskroppar
Slamsugning dagvattenbrunnar Mark Generellt Planerad 8 000 kr
91 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 31

L&s mer p4 www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
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2022

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Byte samtlig takplat Tak Planerad 6 219 000 kr
Byte takfonster Tak Planerad 414 000 kr
Byte tréstaket sopskjul Mark Generellt Planerad 28 000 kr
Olining trastaket sopskijul Mark Generellt Planerad 6 000 kr
Oljning tréstdd vid trappa gavel hus nr 1- Mark Generellt Planerad 800 kr
11
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer Ventilation Planerad 9 000 kr
Poppelvagen

6 677 000 kr

2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Beskarning trad vid hus 53-59 Mark Generellt Planerad 11 000 kr
11 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12/ 31

L&s mer p4 www.planima.se
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2024

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Byte blandare Invandigt Undercentral Planerad 3000 kr

Byte duschblandare Invandigt We/dusch Planerad 3000 kr
styrelserum

Byte golvmatta Invandigt We/dusch Planerad 4000 kr
styrelserum

Byte handfat och wcstol Invandigt We/dusch Planerad 13 000 kr
styrelserum

Byte portkodlas hus1-11 Installationer Tele Planerad 3000 kr

Malning del av vagg och tak Invandigt We/dusch Planerad 4000 kr
styrelserum

Slamsugning dagvattenbrunnar Mark Generellt Planerad 9 000 kr

39 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 31

L&s mer p4 www.planima.se
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2025

Total kostnad

Atgard Kategori Lége Intervall Status InkL mome
Malning altandorrar Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 81000 kr
Malning eternitplattor garage/férrad Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 47 000 kr
Malning fonster Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 786 000 kr
Malning fénsterbleck Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 135 000 kr
Malning fénster gavel hus 1-11 Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 2000 kr
Malning fénster nyare lagenheter Fasader =~ Samtliga huskroppar Planerad 36 000 kr
poppelhuset
Malning forradsdarrar Mark Carport Planerad 8000 kr
Malning pelare Mark Carport Planerad 11 000 kr
Malning racke fransk balkong hus 59b Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 2000 kr
Malning sockel Fasader ~ Samtliga huskroppar Planerad 289 000 kr
Malning takfot av tra Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 403 000 kr
Malning tradérrar aldre gavel Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 4000 kr
Malning trapanel Mark Carport Planerad 33 000 kr
Malning trépanel fasad hus 17 Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 98 000 kr
Malning trapanel garage/forrad Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 270 000 kr
Malning vindsluckor Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 4000 kr
Oljning tréstaket sopskjul Mark Generellt Planerad 7000 kr
Oljning trastod vid trappa gavel hus nr 1-  Mark Generellt Planerad 800 kr
11

2218 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status
Inkl. moms
Malning golv Invandigt Mangelrum Planerad 7 000 kr
Malning golv Invandigt Passage styrelserum Planerad 2000 kr
Malning golv Invandigt Undercentral Planerad 16 000 kr
25 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14/ 31

L&s mer p4 www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Atgard

Byte styrventiler

Byte takflakt Poppelvagen
Malning plat skorstenar

Omfogning tegel skorsten

Slamsugning dagvattenbrunnar

2028

Kategori

Installationer

Installationer
Tak
Tak

Mark

Lage Intervall

Varme
undercentral

Ventilation
Generellt

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

23 000 kr

22 000 kr
50 000 kr
4 000 kr

9 000 kr

108 000 kr

Atgard

Beskérning tréd vid hus 53-59
Oljning tréstaket sopskjul

Oljning trastdd vid trappa gavel hus nr 1-
11

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Poppelvagen

Rensning ventilationskanaler

2029

Kategori

Mark
Mark

Mark

Installationer

Installationer

Lage Intervall

Generellt C Upprepad: 5 ar
Generellt C Upprepad: 3 ar
Generellt C Upprepad: 3 ar

Ventilation C Upprepad: 6 ar

Ventilation C Upprepas: 18 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

13 000 kr
7 000 kr

900 kr

10 000 kr

88 000 kr

119 000 kr

Atgard

Byte termostater radiatorer
Energideklaration
Injustering varme

Malning tradérr nyare gavel

Kategori

Installationer
Installationer
Installationer

Fasader

Lage Intervall

Varme
Varme C Upprepad: 10 ar
Varme C Upprepas: 20 ar
Samtliga
huskroppar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

181 000 kr
16 000 kr
71 000 kr

2000 kr

270 000 kr

Sida 15/ 31
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2030

Atgard Kategori  Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms
Byte belysning undercentral Installationer El Planerad 31 000 kr
Byte fasadbelysning galvade gavel Installationer El Planerad 10 000 kr
utanfor styrelserum
Byte hangrénna Mark Carport Planerad 11 000 kr
Byte korrugerad takplat Mark Carport Planerad 33 000 kr
Byte stupror Mark Carport Planerad 2000 kr
Oversyn och komplettering fogar Fasader Samtliga Planerad 36 000 kr
skorsten huskroppar
Slamsugning dagvattenbrunnar Mark Generellt Planerad 10 000 kr
132 000 kr

2031

Atgard Kategori  Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Byte cirkulationspumpar varmepump vp1 Installationer Varme Planerad 35 000 kr
undercentral

Byte cirkulationspump PV1 varmepump Installationer Varme Planerad 23 000 kr
vp2 undercentral

Olining trastaket sopskjul Mark Generellt Planerad 8 000 kr

Olining trastéd vid trappa gavel hus nr 1-  Mark Generellt Planerad 900 kr

11
66 000 kr

2032

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Uppgradering styrning Installationer Varme Planerad 35000 kr
undercentral
35 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16 / 31

L&s mer p4 www.planima.se
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2033

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status KL mome
Beskaérning trad vid hus 53-59 Mark Generellt Planerad 14 000 kr
Byte hangréannor Tak Planerad 774 000 kr
Byte stupror Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 160 000 kr
Linjemalning p-platser med linjemassa Mark Generellt Planerad 5000 kr
Malning altandorrar Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 95 000 kr
Malning eternitplattor garage/férrad Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 55 000 kr
Malning fonster Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 921 000 kr
Malning fénsterbleck Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 159 000 kr
Malning fénster gavel hus 1-11 Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 2000 kr
Malning fénster nyare lagenheter Fasader =~ Samtliga huskroppar Planerad 42 000 kr
poppelhuset
Malning forradsdarrar Mark Carport Planerad 9 000 kr
Malning pelare Mark Carport Planerad 13 000 kr
Malning racke fransk balkong hus 59b Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 3000 kr
Malning sockel Fasader = Samtliga huskroppar Planerad 339 000 kr
Malning tradérrar aldre gavel Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 5000 kr
Malning trapanel Mark Carport Planerad 38 000 kr
Malning trapanel fasad hus 17 Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 115 000 kr
Malning trépanel garage/férrad Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 316 000 kr
Malning undertak tra hus 17 Fasader ~ Samtliga huskroppar Planerad 17 000 kr
Malning vindsluckor Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 5000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar Mark Generellt Planerad 10 000 kr
3 096 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17 / 31
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Hyveln 2 och Hornet 1

2034

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms
Byte belysning mangelrum Installationer El Planerad 10 000 kr
Byte belysning wc/dusch Installationer El Planerad 5000 kr
Byte kanalflakt undercentral Installationer Ventilation Planerad 9000 kr
Olining trastaket sopskijul Mark Generellt Planerad 8 000 kr
Oljning tréastéd vid trappa gavel hus nr 1-  Mark Generellt Planerad 1 000 kr
11
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer Ventilation Planerad 11 000 kr
Poppelvagen
44 000 kr

2035

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte belysning rérelsestyrd gavel utanfor  Installationer El Planerad 5000 kr
styrelserum
5000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 / 31
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UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

2036

Atgard
Byte cirkulationspump PV2 varmepump
vp2

Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC

Byte linoleummatta
Malning golv

Malning golv

Malning golv
Malning tak
Malning vaggar

Malning vaggar och tak

Malning vaggar och tak
Malning vaggar och tak

Slamsugning dagvattenbrunnar

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Invandigt
Invandigt

Invandigt

Invandigt
Invandigt
Invandigt

Invandigt

Invandigt
Invandigt

Mark

Lage
Varme
undercentral

Varme
undercentral

Varme
undercentral

Styrelserum
Mangelrum

Passage
styrelserum

Undercentral
Undercentral
Undercentral

Passage
styrelserum

Styrelserum
Mangelrum

Generellt

C Upprepad: 15 ar

C Upprepad: 15 ar

C Upprepad: 15 ar

C Upprepad: 20 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 20 ar

C Upprepad: 20 ar

C Upprepad: 20 ar

C Upprepad: 20 ar

C Upprepad: 20 ar

C Upprepad: 3 ar

5
—_
]
=

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

23 000 kr

58 000 kr

28 000 kr

18 000 kr
9 000 kr

2 000 kr

19 000 kr
6 000 kr
16 000 kr

3000 kr

14 000 kr
13 000 kr

11 000 kr

221 000 kr

2037

Atgard

Byte trastaket sopskjul
Malning plat skorstenar
Malning traddrr nyare gavel
Oljning tréstaket sopskjul

Oljning trastdd vid trappa gavel hus nr 1-
11

Omfogning tegel skorsten

Kategori Lége

Mark Generellt

Tak

Fasader  Samtliga huskroppar
Mark Generellt

Mark Generellt

Tak

Intervall

C Upprepad: 15 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 3 ar

C Upprepad: 3 ar

C Upprepad: 10 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

38 000 kr
61 000 kr
2000 kr
9 000 kr

1000 kr

5000 kr

117 000 kr

Sida 19/ 31
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2038

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Beskérning trad vid hus 53-59 Mark Generellt Planerad 15 000 kr
15 000 kr

2039

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Energideklaration Installationer Varme Planerad 19 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar Mark Generellt Planerad 12 000 kr
31 000 kr

2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte bergvarmepumpar Installationer Varme Planerad 214 000 kr
undercentral
Olining trastaket sopskijul Mark Generellt Planerad 9 000 kr
Oljning tréstdd vid trappa gavel hus nr 1- Mark Generellt Planerad 1000 kr
11
Oversyn och komplettering fogar Fasader Samtliga Planerad 44 000 kr
skorsten huskroppar
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer  Ventilation Planerad 12 000 kr
Poppelvagen
280 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20 / 31
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2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lége Intervall Status Inkl mome
Malning altandérrar Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 111 000 kr
Malning eternitplattor garage/férrad Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 65 000 kr
Malning fonster Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 1079 000 kr
Malning fénsterbleck Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 186 000 kr
Malning fénster gavel hus 1-11 Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 3000 kr
Malning fénster nyare lagenheter Fasader =~ Samtliga huskroppar Planerad 50 000 kr
poppelhuset
Malning forradsdarrar Mark Carport Planerad 11 000 kr
Malning pelare Mark Carport Planerad 15 000 kr
Malning puts Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 1 530 000 kr
Malning racke fransk balkong hus 59b Fasader ~ Samtliga huskroppar Planerad 3000 kr
Malning sockel Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 397 000 kr
Malning takfot av tra Fasader ~ Samtliga huskroppar Planerad 554 000 kr
Malning tradérrar &ldre gavel Fasader = Samtliga huskroppar Planerad 6 000 kr
Malning trapanel Mark Carport Planerad 45 000 kr
Malning trapanel fasad hus 17 Fasader ~ Samtliga huskroppar Planerad 135 000 kr
Malning tréapanel garage/forrad Fasader  Samtliga huskroppar Planerad 370 000 kr
Malning vindsluckor Fasader ~ Samtliga huskroppar Planerad 6 000 kr
4 564 000 kr

2042

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte styrventiler Installationer  Varme Planerad 31 000 kr
undercentral
Slamsugning dagvattenbrunnar Mark Generellt Planerad 12 000 kr
44 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 31
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2043

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Beskarning trad vid hus 53-59 Mark Generellt Planerad 17 000 kr
Olining trastaket sopskijul Mark Generellt Planerad 10 000 kr
Oljning trastdd vid trappa gavel hus nr 1-  Mark Generellt Planerad 1000 kr
11
28 000 kr

2044

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Byte blandare Invandigt Undercentral Planerad 5000 kr

Byte duschblandare Invandigt We/dusch Planerad 5000 kr
styrelserum

Byte golvmatta Invandigt Wec/dusch Planerad 6 000 kr
styrelserum

Byte portkodlas hus1-11 Installationer Tele Planerad 5000 kr

Malning del av véagg och tak Invandigt Wec/dusch Planerad 5000 kr
styrelserum

27 000 kr

2045

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status
Inkl. moms
Malning tradérr nyare gavel Fasader ~ Samtliga huskroppar Planerad 3000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar Mark Generellt Planerad 13 000 kr
16 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 / 31
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UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23 / 31
Las mer pa www.planima.se
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Namn

Samtliga huskroppar

Byte fasadventiler plat hus 1-11

Byte féreningsbrevlada hus1-11

Byte stuprér

Lagning sockel gavel Igh 1

Malning altanddrrar

Malning eternitplattor garage/férrad
Malning fénster

Malning fénsterbleck

Malning fénster gavel hus 1-11
Malning fénster nyare lagenheter poppelhuset
Malning puts

Malning racke fransk balkong hus 59b
Malning sockel

Malning takfot av tra

Malning trédérrar aldre gavel

Malning traddrr nyare gavel

Malning trépanel fasad hus 17

Malning trépanel garage/férrad
Malning undertak tré hus 17

Malning vindsluckor

Montering automatiska lévrensare stuprér

Oversyn och komplettering fogar skorsten

Ar

2017
2020
2033
2016
2017
2017
2017
2017
2025
2025
2017
2017
2025
2025
2017
2021
2025
2017
2033
2017
2017

2020

Intervall Foreg. ar

30

30

30

16

10

Mangd Enhet  Styckpris

185

40

90

311

268

21

2134

838

668

190

445

32

71

68

st

m1

m1

st

m2

st

m1

st

st

m2

m2

m1

m1

st

st

m2

m2

m2

st

st

m2

500 kr

1200 kr

600 kr

500 kr

1200 kr

310 kr

1500 kr

300 kr

700 kr

1200 kr

310 kr

700 kr

240 kr

420 kr

1200 kr

1200 kr

360 kr

360 kr

360 kr

500 kr

500 kr

300 kr
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Total kostnad
Inkl. moms

2 000 kr

2000 kr

160 000 kr

6 000 kr

69 000 kr

40 000 kr

671 000 kr

116 000 kr

2 000 kr

36 000 kr

951 000 kr

2000 kr

289 000 kr

403 000 kr

3000 kr

2000 kr

98 000 kr

230 000 kr

17 000 kr

4 000 kr

51 000 kr

29 000 kr
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Namn

El
Byte belysning mangelrum
Byte belysning passage styrelserum

Byte belysning rérelsestyrd gavel utanfér
styrelserum

Byte belysning styrelserum
Byte belysning undercentral
Byte belysning wc/dusch

Byte fasadbelysning galvade gavel utanfér
styrelserum

Elstambyte

Tele

Byte portkodlas hus1-11

Vérme

Byte gamla radiatortermostater mangelrum
Byte termostater radiatorer
Energideklaration

Injustering vérme

Védrme undercentral

Byte bergvarmepumpar

Byte cirkulationspumpar varmepump vp1
Byte cirkulationspump PV1 vdrmepump vp2
Byte cirkulationspump PV2 varmepump vp2
Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC

Byte expansionskarl med pump 300 liter
Byte styrventiler

Uppgradering styrning

Vatten och aviopp

Filmning och utredning avloppstammar

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

2034

2020

2020

2020

2030

2034

2030

2019

2024

2018

2029

2019

2029

2020

2031

2016

2021

2021

2021

2046

2027

2032

2016

Intervall

30

30

15

30

30

30

30

50

20

20

10

20

20

15

15

15

15

15

40

15

20

Foreg. ar

1958

2004

2009

2009

2000

2016

2000

2006

2006

2006

2006

2012

2012
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Méangd Enhet Styckpris

36

210

41

st
st

st

st
st
st

st

Igh

st

st
st
st

Igh

st
st
st
st
st
st
st
st

st

omg

3 600 kr

3600 kr

2 500 kr

3600 kr

3600 kr

3600 kr

3600 kr

18 000 kr

2 400 kr

1 000 kr

600 kr

9 000 kr

1200 kr

50 000 kr

12 000 kr

12 000 kr

12 000 kr

30 000 kr

14 400 kr

42 000 kr

5400 kr

24 000 kr

15 000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

10 000 kr

5000 kr

4 000 kr

10 000 kr

31 000 kr

5000 kr

10 000 kr

932 000 kr

3000 kr

3000 kr

181 000 kr

13 000 kr

71 000 kr

144 000 kr

35 000 kr

17 000 kr

17 000 kr

43 000 kr

21 000 kr

60 000 kr

23 000 kr

35 000 kr

22 000 kr
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Ventilation
Byte kanalflakt undercentral

Byte takflakt Poppelvagen

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Poppelvagen

Rensning ventilationskanaler

2034 20
2027 25
2022 6

2028 18

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

2014 1 st 6 000 kr 9 000 kr
2002 1 st 15 000 kr 22 000 kr
2016 1 omg 6 000 kr 9 000 kr

41 Igh 1500 kr 88 000 kr

Invandigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall  Foreg. ar Méngd Enhet Styckpris InK. mome
Mangelrum
Malning golv 2016 10 17 m2 240 kr 6 000 kr
Malning vaggar och tak 2016 20 17 m2 360 kr 9 000 kr
Nedskrapning fel farg och lagning vaggar 2016 17 m2 300 kr 7 000 kr
Passage styrelserum
Malning golv 2016 10 4 m2 240 kr 1 000 kr
Malning véggar och tak 2016 20 4 m2 360 kr 2000 kr
Nedskrapning fel farg och lagning vaggar 2016 4 m2 300 kr 2000 kr
Styrelserum
Byte linoleummatta 2016 20 18 m2 480 kr 12 000 kr
Malning vaggar och tak 2016 20 18 m2 360 kr 9 000 kr
Nedskrapning fel farg och lagning vaggar 2016 18 m2 300 kr 8 000 kr
Undercentral
Byte blandare 2024 20 1 st 2 400 kr 3 000 kr
Malning golv 2016 10 38 m2 240 kr 13 000 kr
Malning tak 2016 20 14 m2 200 kr 4 000 kr
Malning véggar 2016 20 38 m2 200 kr 11 000 kr
Nedskrapning fel farg och lagning vaggar 2016 38 m2 300 kr 16 000 kr
We/dusch styrelserum
Byte duschblandare 2024 20 1 st 2 400 kr 3000 kr
Byte golvmatta 2024 20 1 st 2 800 kr 4000 kr
Byte handfat och wcstol 2024 30 1 st 9 000 kr 13 000 kr
Malning del av vagg och tak 2024 20 1 st 2 500 kr 4 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26 / 31
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UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Total kostnad

Namn Ar Intervall  Féreg. ar Méangd Enhet Styckpris InkL mome
Carport
Byte hangranna 2030 30 13 m1 600 kr 11 000 kr
Byte korrugerad takplat 2030 30 60 m2 380 kr 33 000 kr
Byte stuprér 2030 30 2 m1 600 kr 2000 kr
Lagning kronplat tak 2017 1 st 1000 kr 1 000 kr
Malning férradsdorrar 2017 8 4 st 1200 kr 7 000 kr
Malning pelare 2017 8 22 m1 300 kr 9 000 kr
Malning trépanel 2017 8 54 m2 360 kr 28 000 kr
Generellt
Beskaérning trad vid hus 53-59 2018 5 2013 4 st 1800 kr 10 000 kr
Byte betongkantstod 2018 30 458 m1 420 kr 277 000 kr
Byte betongplattor sopstation vid garage 2018 30 4 m2 1080 kr 6 000 kr
Byte stédmurar i betong 2018 17 m1 6 000 kr 147 000 kr
Byte trastaket sopskjul 2022 15 33 m1 600 kr 28 000 kr
Linjemalning p-platser med linjemassa 2018 15 5 st 520 kr 4 000 kr
Oljning tréstaket sopskjul 2016 3 33 m1 120 kr 6 000 kr
Oljning tréstdd vid trappa gavel hus nr 1-11 2016 3 4 m2 120 kr 700 kr
Omléaggning asfalt 2018 30 2965 m2 420 kr 1790 000 kr
Omsattning kantsten av granit 2018 30 66 m1 300 kr 28 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar 2018 3 11 st 480 kr 8 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27 / 31
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Tak

Namn

Ospecificerat ldge
Battringsmalning rostig takplat
Byte hangrannor

Byte samtlig takplat

Byte takfonster

Malning plat skorstenar

Omfogning tegel skorsten

Ar

2017
2033
2022
2022
2017

2017

Intervall Foreg. ar

30
30 1982
40
10

10

Mangd

897

5150

32

19

Enhet

omg

m1

m2

st

st

st

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Styckpris

15 000 kr
600 kr
840 kr

9 000 kr
1500 kr

2 500 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

22 000 kr

774 000 kr

6 219 000 kr

414 000 kr

41 000 kr

4000 kr
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UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Ekonomisk Analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
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UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

Underhallskostnad per ar 803 288 kr
Underhallskostnad BOA per ar 234 kr / m2
Underhallskostnad LOA per ar 5578 kr / m2

Underhallskostnad baserat pa

Inkl (25%
status ( )

Underhallskostnad baserat pa status

Eftersatt : 19.3 % \

\

[ Planerad M Eftersatt

Planerad : 80.7 %

Underhallskostnad baserat pa kategorier

Installationer : 9.2 %

/ Mark : 11.9 %

—— Invéandigt: 1.1 %

e [
Tak : 31.5% . '

/

\

Il Mark M Invindigt [ Fasader [ Tak

Fasader : 46.3 %

[ Installationer
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Avsattningsanalys

2 500 000 kr

kr

-2 500 000 kr
o
o
©

& -5000 000 kr
[
o
g

-7 500 000 kr

Nuvarande avsattning per m2

-10 000 000 kr

-12 500 000 kr

(BOA)

Rekommenderad avséttning per m2

(BOA)

Rekommenderad arlig avsattning till
fond fér underhall

Nuvarande arlig avsattning till fond

for underhall

Saldo i fond f6r underhall vid
utgangen av senaste rédkenskapsar

Fondsaldo vid rekommenderad avsattning

131 kr / m2

198 kr / m2

680 000 kr

450 000 kr

979 871 kr

UNDERHALLSPLAN
Hyveln 2 och Hornet 1

2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044

-6~ Fondsaldo vid nuvarande avséttning

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31/ 31
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

Vi tdnker ldngre an vad nasan racker. Till och med pa hus och perso-
ner som inte finns annu. Det har ar inget vi skriver for att vara mark-
vardiga. Det ar en nodvandighet. Vi maste borja tdnka lang-siktigt.
Tanka hallbarhet.

Det spelar ingen roll om du dger en etta i en bostadsrattsférening el-
ler ett helt fastighetsbestand, ldngsiktighet ar nyckeln till en lyckad
investering. Det ar har Sustend kommer in i skarmen. Vi ar bygg-
konsulter som ar experter pa att bygga, varda och utveckla fastighe-
ter. Detta arbete har vi forpackat i tre huvudpaket och ett brett ut-
bud av kompletterande tjanster.

Stockholm Goteborg

Drivhjulsvagen 30 A Gamlestadsvagen 2
126 30 Hagersten 415 02 Goéteborg
08-12058388 031-3380652
info@sustend.se info@sustend.se

www.sustend.se




	INTRODUKTION
	BAKGRUND - VAD ÄR UNDERHÅLLSPLANERING?
	SYFTE - VARFÖR UNDERHÅLLSPLANERA?
	METOD - SÅ HÄR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHÅLLSPLAN

	DEL 1 - GUIDE
	INFORMATION OM FASTIGHETEN
	HISTORIK
	BESIKTNINGSRAPPORT
	/    /
	/    /

	AKTUELLT UNDERHÅLL OCH PROJEKTINDELNING
	EKONOMISKA NYCKELTAL

	DEL 2 - UNDERHÅLLSPLAN
	UNDERHÅLLSÅTGÄRDER OCH KOSTNADER PER ÅR
	UNDERHÅLLSÅTGÄRDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI
	EKONOMISK ANALYS
	SLUTSATS
	Fastigheten är i generellt mindre gott skick och det finns ett antal viktiga undantag främst i form av fasader och mark som kräver åtgärder för att inte riskera följdskador.


