ARSREDOVISNING 2024

BRF Hyveln



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
|dttare kan forstd och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rédkenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hyveln, med séte i Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser tidigare
rakenskapsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2024-10-08.

Foreningens fastigheter
Foreningen bildades 1958 och dger fastigheterna Hyveln 2 och Hornet 1 i Sollentuna kommun.

Fastigheterna ar upplatna med dganderatt.

De ursprungliga radhusen byggdes 1957-1961 och under 2002 tillkom Poppelvéigen 17 C-F genom
omvandling av livsmedelsbutik till lagenheter. Foreningens fastighet bestar idag av 40 bostadsrétter,
varav 36 sméhus och 4 ldgenheter, &mnade for permanentboende samt bostadsrittslokal dér Sollentuna
kommun innehar nyttjanderétten. Kommunen hyr ut lokalen i andra hand till féretaget Dibber som déar
driver forskolan Frohuset. Den totala boytan 4r 3 433 kvm och lokalytan 138 kvm (bostadsréttslokal).

Till foreningen hor dven viarmecentral, forrad och styrelserum pa Skjutbanevéigen 11 B.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok med carport
2 st 3 rum och kok med carport
15 st 3 rum och kok med garage
19 st 3 rum och kok utan garage
2 st 5 rum och kok med garage
I st Samlingslokal
Fastighetsforsédkring

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingar inte for de boende, utan
tecknas per hushall.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar per smahus med 9 525 kr och per ldgenhet med 1630 kr for ar 2024.
Statlig fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 94 061 000 kr varav 33 585 000 kr byggnadsvarde och 60 476 000 kr markvéarde.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Renew Service AB som dven kan éta sig att
utfora uppdrag at enskilda bostadsrittshavare i foreningen.

For snordjningen har foreningen skrivit avtal med Lovhagen AB for vintersdsongen 2023-2024.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
5 april 1961.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 680 000 kr per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Katarina Bryngelson ordférande
Katarina Lovén Viisto
Andreas Fragner
Margareta Stromsten
Viktor Nilsson

Suppleanter Charlotta Skorup

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Katarina Bryngelson, Andreas Fragner och Katarina
Lovén Viistd, tva i forening. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantrédden. Utover detta
har ett stort antal timmar lagts ned pé foreningsarbete inom bland annat ekonomi, budget, 16pande
forvaltning, fastighetsskotsel samt projektrelaterade uppdrag. Styrelsens arbete bedrivs fran stdmma till
stimma. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

José Roa Cortes, ordinarie

Jan Hamberg, revisorsuppleant
Parsells Revisionsbyra AB
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Valberedning
Carina Bergkvist, ssmmankallande

Ingegerd Griinberger
Linda Kaipe

Ordinarie féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2024 i Helenelundskyrkan/New Life.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret
Under 2024 har foreningen utfort underhallsmélning pa utsidan av samtliga fonster. Allt trd &r i mycket
gott skick och vi rdknar med att inte behdva gora mer &n ndgon enstaka mélningséatgird om cirka 5 ar.

Vi har ocksa fortsatt felsoka pa tappvarmvattnets VVC system for att eliminera risken for legionella.
Stora framsteg har gjorts genom uteslutningsmetoden och det finns nu en &tgérdsplan.

Vi vill sérskilt fortydliga att vart varmvatten inte innehaller négra legionellabakterier men vi behdver
sékerstélla att varmvattnet alltid héller minst 50 grader i hela ledningssystemet sé att tillvaxt av bakterier
inte kan ske. Temperaturen kontrolleras minst en gang varje ménad.

Under aret har foreningens styrelse i samarbete med Radea fortsatt arbetet med att sénka radonhalterna i
de hus som har haft virden 6ver Folkhidlsomyndighetens riktvirde. Fem hus har fatt nya radonsugar
installerade, och ytterligare tva har fatt 6kad utgrivning vid befintlig radonsug. Atgirderna f5ljs upp med
ny langtidsmétning under vintern 20242025.

Det har under 2024 arbetats intensivt med att fa en vil fungerande och uppdaterad hemsida och vi kan nu
glddjas at att flera medlemmar har uttryckt sin belatenhet med denna. Vi har bl.a. tagit bort inloggningen
och vi har minskat ned véilkomstbrevet och istéllet lagt in det mesta pa hemsidan s4 att all information
forhoppningsvis skall vara relevant och uppdaterad

Med anledning av den nya lagen om fastighetsnéra forpackningsinsamling har vi pa prov tillsammans
med SEOM sett till att vi har fastighetsnéra insamling av forpackningar, vilket uppskattats av manga
medlemmar. Efter utviardering kan vi dock konstatera att det blir en utmaning att hitta ritt placering av
karlen (som bade vi och SEOM kan godkinna) och att f4 de boende att sortera rétt.

Under 2024 sa dndrades inriktningen pa sammankomsterna som tidigare kallats ’var- och hoststddning”,
till att heta “fixardagen”. Syftet med fordndringen har varit att 6ka intresset och vicka engagemang for
véarden av foreningens gemensamma inomhus- och utomhusmiljé och att féreningen i ndgot mindre
utstrackning ska behdva anlita foretag till enklare arbeten. Verktyg for fixardagarna i form av
batteridrivna hdacksaxar och mélarverktyg mm har ocksa inforskaffats fér &andamalet, men dessa ska dven
kunna lanas 16pande under éret, sa tanken ar att dom ska vardas och skdtas gemensamt.

For 2024 sa hojdes avgiften med 5%, detta beroende pa bland annat 6kade avfallskostnader, hojda
fjarrvirmekostnader och réntekostnader. Foreslagen hojning var 20% for att ticka bade planerat
underhall och drift, men vi valde 5% f0r att ticka okade driftskostnader, med tanke om att nér rdntorna
borjar stabilisera sig och g ned, sé kan vidare beslut fattas dirifran.

Beslut om att 6ka amorteringen pé ett av vara lan togs ocksa i slutet pa éret, sa fran och med december
2024 sa amorterar vi ca 1% arligen.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 57 (57) medlemmar. Under aret har 1 (2) medlemmar tilltrdtt samt 1 (4)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (3) overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 804 2671 2 544 2423
Resultat efter finansiella poster -464 -51 -865 653
Soliditet (%) 6,0 8,7 9,1 13,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 785 748 712 678
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3646 3812 3831 3850
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 3793 3812 3831 3 850
Sparande per kvm (kr/kvm) 146 120 176 255
Réntekénslighet (%) 4.8 5,1 54 5,7
Energikostnad per kv (kr/kvm) 202 201 182 168
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99,1 99,2 99,6 99,6

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten véasentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte 1 arsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens forlust beror dels pa avskrivningar samt pa underhallsarbeten som genomforts till en
kostnad av 440 796 kr, vilka har kostnadsfort i bokslutet 241231. Som framgér i flerrsoversikten s& har
foreningen forbittrat sitt sparande ifrén foregédende rdkenskapsar genom en avgiftshéjning med 5% frén
och med 2024-01-01.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov for att mdta framtida ekonomiska &taganden. Med
anledning av detta har dven foreningen beslutat om avgifthdjning pa 5% ifran 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 391 800 10 000 000 4267990  -13248 418 -51 460 1359 912
Disposition av
foregaende
ars resultat: 391 676 -443 136 51460 0
Arets resultat -464 025 -464 025
Belopp vid arets
utging 391 800 10 000 000 4659666 -13 691 554 -464 025 895 887

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -13 691 554

arets forlust -464 025
-14 155579

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 680 000

iansprékstagande av yttre underhéllsfond -830 696

i ny rdkning overfores -14 004 883
-14 155579

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

2 804 428
25428
2 829 856

-2013 124
-476 921
-73 594
-176 749
-2 740 388

89 468

54 819

-608 312

-553 493

-464 025

-464 025

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2670 882
20 810
2 691 692

-1483 977
-454 836
-106 112
-193 244

-2238 169

453 523

4790
-509 773
-504 983

-51 460

-51 460
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 12 412 784 12 589 533
Summa materiella anléiggningstillgingar 12 412 784 12 589 533
Summa anlidggningstillgangar 12 412 784 12 589 533

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 894 754 1 869 352
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 93 325 93 303
Summa kortfristiga fordringar 988 079 1962 655

Kassa och bank

Kassa och bank 1 542 145 1025013
Summa kassa och bank 1542 145 1025013
Summa omsittningstillgingar 2 530 224 2 987 668

SUMMA TILLGANGAR 14 943 008 15577 201
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

391 800
10 000 000
4 659 666
15 051 466

-13 691 554
-464 025
-14 155 579
895 887

13 544 502
26 546
39720

0
436 353
14 047 121

14 943 008

8(14)

2023-12-31

391 800
10 000 000
4267 990
14 659 790

-13 248 418
-51 460

-13 299 878
1359 912

13 612 502
42100
32184
11 668

518 835

14 217 289

15577 201
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-464 025
176 749
7536

-279 740

-324

-15 554
-162 152
-457 770

-457 770

2 894 098
2436 328

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-51 460
193 244
15 148

156 932

-5 556
-13 116
111 004
249 264

249 264

2 644 834
2 894 098
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Anlaggningstillgdngar ér redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar
baserade pd en bedomning av tillgdngarnas ekonomiska livsldngd. Linjar avskrivningsmetod anvénds.

Tillimpade avskrivningstider &r 15-80 ar.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

I arsavgiften ingar virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Avgifter for andrahandsuthyrning
Betalningspaminnelse

Ovriga ersittningar

Ores- och kronutjimning

2024

2 652 749
151 679
2 804 428

2024
20 055
60
5244
69
25428

2023
2526426
144 456

2 670 882

2023
20562
60

134

53

20 809
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Radonmitning och atgérder radon
Reparationer

Tréadgard och utemiljo
Underhallskostnader
Underhall vatten/vérme
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Forbrukningsmaterial
Underhall ventilation
Myndighetskrav
Forbrukningsinventarier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Juridisk konsultation

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode*
Sociala avgifter
Ovriga loner

2024

17 148
87204
4265

0

3875
51256
46 939
440 796
138 651
8056
551 667
189 619
80 872
90123
2 448
251 250
27 533
21423
2013125

2024
9550
349 420
3708
5385
24 887
63 801
1780
5370

0

4443
8577
476 921

2024
48 000
17 594

8 000
73 594

11 (14)

2023

16 595
90 196
47 469
17 136
62 670
86 287
3090
201 425
86 899
8309
581 210
127 755
68 190
85082
1 664

0

0

0
1483977

2023
9550
340 688
3286
5702
20 543
65971
1780
5370
228
1719

0

454 837

2023
72 250
28 862

5000

106 112

*Styrelsearvodet for 2023 ar pa grund av periodiseringar samt bokforingsméssiga kostnader (kostnader
som bokats som upplupna i bokslutet 2023) onormalt hogt och stimmer inte 6verens med den faktiska
utbetalningen som gjordes i 2023. Faktiskt styrelsearvode for 2023 ar 51 000 kr.
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgiende varde mark

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar
Fastum Fastréntekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal
Bostadsrétterna

2024-12-31
7103 940
7103 940

-4 718 607
-176 749
-4 895 356

10 204 200
10 204 200

12 412 784

2024-12-31
336

894 184
234

0

894 754

2024-12-31
38 889

15 504
33561
5370

93 324
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2023-12-31
7 103 940
7103 940

-4 525 363
-193 244
-4 718 607

10 204 200
10 204 200

12 589 533

2023-12-31
268

363 543

0

1 505 542
1 869 353

2023-12-31
35678

14 813
34205
3237

87 933
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

3,222
3,579
3,579

Datum for
rianteindring
2025-03-28
2025-01-28
2025-01-28

Lanebelopp
2024-12-31

3300 000
5 600 000
4 644 502
13 544 502

-13 544 502

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

3300 000
5600 000
4712 502
13 612 502

-13 680 502

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 68 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 13 544 502 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Virme

El

Vatten och avlopp

Avfall

Snoérdjning och sandning
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovrig 16n inkl. arbetsgiv.avg.
Reparationer
Myndighetskrav

2024-12-31

66 068
51000
22736
30 000
75 363

1012
15938

5028
14 135

135 028

0
5521
14 523

436 352

2023-12-31

90 530
51000
21 676
30 000
73 107
888
10 427
3623
21573

209 441

6571
0
0

518 836
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 14 161 502 14 161 502
14 161 502 14 161 502
Sollentuna den dag som framgar av var elektroniska signatur
Katarina Bryngelson Andreas Fragner
Ordforande
Viktor Nilsson Katarina Lovén Viistd

Margareta Stromsten

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

José Roa Cortes
Auktoriserad revisor
Parselles Revisionsbyra AB
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Bostadsrittsforeningen Hyveln
Skjutbanevégen 11
191 44 Sollentuna

Till revisor José Roa Cortes

Detta uttalande l&dmnas i anslutning till din revision av Bostadsrittsféreningen Hyvelns finansiella
rapporter for det rakenskapsar som slutade 2024-12-31 och syftar till att du ska ge uttryck for din
uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vdsentliga avseenden ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Vi ér ansvariga for att &rsredovisningen har uppréttats enligt
arsredovisningslagen samt bekraftar, utifran var basta kunskap och Gvertygelse, foljande:

Finansiella rapporter/arsredovisning

1. Arsredovisningen innehaller inga visentliga felaktiga uppgifter och inga visentliga uppgifter
har uteldmnats.

2. Foreningen har uppfyllt alla avtalsvillkor som skulle kunna ha péaverkat arsredovisningen
vésentligt om de inte hade uppfyllts. Det har inte forekommit négra dvertréddelser av
foreskrifter fran tillsynsmyndigheter som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt
om de hade Overtrétts.

3. Foljande har oss veterligen bokforts pa ett riktigt sitt och tillrackliga upplysningar har lamnats
om transaktionerna nir sa krivts;
a. narstaende parter samt saldon och transaktioner med dessa,
b. forluster pa grund av dtaganden om f6rsiljning och inkdp,
c. tillgdngar som ldmnats som sékerhet.

4. Vi har inga planer eller avsikter som kan medfora vésentliga férandringar i vérdering av
balansposter eller i klassificeringen av tillgangar och skulder i drsredovisningen.

5. Foreningen kan styrka sin dganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredsstéllande sétt och det
finns inga pantrétter eller andra inteckning i foreningens tillgdngar férutom vad som framgar
av lamnade uppgifter i arsredovisningen.

6. Oss veterligen har samtliga skulder bokforts och upplysning ldamnats om alla
ansvarsforbindelser och alla garantier som har utfirdats till férméan {or tredje part.

7. Bortsett fran vad som beskrivits i arsredovisningen har det inte férekommit négra handelser
efter rakenskapsérets slut som kréver édndring eller upplysning i &rsredovisningen eller i noter i
den.

8. Inga skadestdndskrav eller andra réttsliga krav har tagits emot eller férvintas avseende
héndelser fore arsredovisningens avgivande.



9. Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Férutom vad som
framgar av uppgifter i drsredovisningen finns det inga andra slag av kreditoverenskommelser.

Limnad information
1. Vi har gett er tillgang till allt bokforingsmaterial och all underliggande dokumentation, alla
protokoll fran foreningsstimmor och eventuella styrelsemdten samt alla vasentliga avtal och
overenskommelser.
2. Det har inte forekommit nagra oegentligheter som vi kénner till eller haft anledning att anta

dér styrelsen eller andra som arbetar med redovisning eller intern kontroll dr inblandade eller
som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

3. Vi har upplyst dig om eventuellt forekommande leverantorer eller avtalsparter som &r
nérstdende nigon styrelseledamot alternativt medlem i foreningen.

Sollentuna den dag som framgér av min elektroniska signatur

Katarina Bryngelson
Ordférande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hyveln
Org.nr 714800-0719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hyveln for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Hyveln, Org.nr 714800-0719
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hyveln for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana dtgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

José Roa Cortes
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Hyveln, Org.nr 714800-0719
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