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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Hyveln, med séte i Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 juli 2015.

Foreningens fastighet
Foreningen bildades 1958 och dger fastigheterna Hyveln 2 och Hornet 1 i Sollentuna kommun.

De ursprungliga radhusen byggdes 1957-1961 och under 2002 tillkom Poppelvéigen 17 C-F genom
omvandling av livsmedelsbutik till lagenheter. Foreningens fastighet bestar idag av 40 bostadsrétter,
varav 36 smahus och 4 ligenheter, imnade for permanentboende samt bostadsritten till forskolelokalen
som dgs av Sollentuna kommun. Kommunen hyr ut lokalen i andra hand till foretaget Dibber som dér
driver forskolan Fréhuset.

Till féreningen hor dven virmecentral, mangelrum och styrelserum pé Skjutbanevigen 11 B.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok med carport
2 st 3 rum och kok med carport
15 st 3 rum och kok med garage
19 st 3 rum och kok utan garage
2 st 5 rum och kok med garage
I st Forskolelokal
Fastighetsforsédkring

Fastigheterna &r fullvdrdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Bostadsréttstilligg ingar inte ldngre for de
boende, utan tecknas per hushall.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar per smahus med 8 874 kr och per ldgenhet med 1519 kr for ar 2022.
Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 94 061 000 kr varav 33 585 000 kr byggnadsvarde och 60 476 000 kr markvéarde.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Renew Service AB som dven kan éta sig att
utfora uppdrag at enskilda bostadsrittshavare i foreningen.

For snordjningen har foreningen skrivit avtal med Lovhagen AB for vintersdsongen 2022-2023.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
5 april 1961.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 680 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 juni 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Katarina Bryngelson ordforande
Marie Denijs
Andreas Fragner
Lars Lundh
Viktor Nilsson

Suppleanter Aja Skogas Gibo
Katarina Lovén Viisto

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Katarina Bryngelson, Andreas Fragner och Aja
Skogas Gibo, tva i forening. Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden. Utdver detta
har ett stort antal timmar lagts ned pé foreningsarbete inom bland annat ekonomi, budget, 16pande
forvaltning, fastighetsskotsel samt projektrelaterade uppdrag. Styrelsens arbete bedrivs fran stdmma till
stimma. For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

José Roa Cortes, ordinarie

Jan Hamberg, revisorsuppleant
Parsells Revisionsbyra AB
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Valberedning
Carina Bergkvist, ssmmankallande

Ingegerd Griinberger
Kunal Panchal

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 7 juni 2022 i Holkens lokaler.
Pé foreningsstimman nérvarade 13 medlemmar varav 13 rostberittigande samt 4 fullmakter.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Radon

En ny radonmétning genomfordes i samtliga ldgenheter under februari till april 2022. Ett antal lagenheter
hade forhojda varden. Radonsugar (4st) installerades i de lagenheter som hade hogst virden och i 6vriga
med forhojt vérde installerades tilluftsventiler. En ny métning gjordes i de berorda ldgenheterna under
december 2022 till februari 2023. Utvirdering och arbete fortgar for att komma till ritta med radonet.

Virmecentralen

Foreningen drabbades av legionella-bakterier i varmvattnet. Hela systemet har rengjorts och &r nu helt
fritt fran bakterier. Orsaken beddms vara att varmvattencirkulationen (VVC) holl for lag temperatur.
ROr har bytts ut som delvis var nedgridvda i marken, och som var i en for klen dimension, sa problemet
med temperaturen och for 14g cirkulation har hogst troligt funnits i manga, manga éar.

Felsokning fortsétter, och atgérder har gjorts och fortsétter goras, for att identifiera kéllan till problemet.
Detta gors enligt uteslutningsmetoden, vilket &r vildigt komplicerat da alla ror ligger i marken, eller
ligger dolda under golven i vara hus. Temperaturen har nu 6kat med 3 grader efter dessa dtgérder, sa vi
ar pa ratt viag. Nasta steg ar att gora en ny berdkning av flodet, en injustering av trycket, och eventuellt
byte till en storre cirkulationspump.

Bergvarmepumpen har i langre perioder varit avstingd och fjarrvarmen har anvénts istéllet for
produktion av virme samt varmvattnet. Varmepumpen orsakar stdrande ljud som sprider sig upp i en av
lagenheterna ovanfor virmecentralen. Leverantdren har gjort vissa atgérder men problemen é&r inte helt
16sta och komplicerade att atgédrda. I kombination med hdga elpriser (virmepumpen drivs till 100% av
el) och en dalig 16sning for hur fjarrvirmen och virmepumpen samarbetar for virmeproduktionen har
detta tillfalligt fatt sta tillbaka for andra prioriterade arbeten i virmecentralen. Féreningen har fatt en
offert pa byte av styr- och reglerutrustningen.

Visst storande ljud har ocksa kunnat hérledas till en cirkulationspump och backventil fér virmesystemet
till elementen. Fels6kning enligt uteslutningsmetoden fortsatter.

Skador
Avtalet med Nomor har fortsatt 16pt 4ven under detta ar, och vi kan konstatera att det fortfarande &r en
bra investering. De manatliga rapporter vi fér talar om att vi har stindigt besok i vara rattgift-stationer.

Skorstenar, renovering

Under véren 2022 s renoverade Enebybergs P14t alla vira skorstenar, plus att vi fick en hel del gamla
antenner nedplockade och skrotade, andra atermonterade di de fortfarande anvéndes.

For att 6ka draget i kanalerna i skorstenarna sé tillverkade och monterade man en liten huv pa varje
skorsten, vilket skall hjdlpa franluften att dras ut genom den.

Mindre andra skador (takluckor och fonster mm) dtgdrdades ndr man &dnd4 var pa taken, vilket
tillsammans med huvarna pé skorstenarna gjorde att projektet gick lite 6ver den estimerade kostnaden.
Arbetet 10pte pa bra, och slutfordes fore utsatt tid.
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Ekonomi

Den forsta avgiftshdjningen sedan 2018 aviserades fr.o.m 2022-01-01. Hojningen var pa 5%, ett
nodvandigt steg for att mota foreningens 6kade kostnader. Dessvérre tiacker det inte helt upp for
okningen av bl.a. fjarrvdrme, el och réntor. Kostnaderna for avfall och vatten var négot lagre &n ar 2021
vilket &r positivt och visar att det gor skillnad om vi alla hjélps at att spara.

Staddagar

Foreningen har haft tvd gemensamma stdddagar under 2022, den 24 april och den 23 oktober. Grillkorv
som vanligt efter vil utfort tradgardsarbete. Det var relativt liten anslutning pa varstidningen, men sen
pa hoststddningen sé artade det sig nagot.

Snoérdéjning

Lovhagens, som de sista dren har hjalpt oss med snoréjningen, tog dven pa sig under forra aret att ta hand
om sandningen efter godkénd offert, som vi fram tills vintern 2022 forsokt skota sjdlva. For att lyckas
med det sa stilldes en sa kallad sandficka upp utanfor garaget pa Skjutbanevégen 1-11, pé det viset kan
man pa ett enkelt satt fylla pa med sand varje gang behov uppstod i vart omrade. Denna sandficka
plockas bort efter att sisongen dr 6ver, och sanden sopas ihop och tas upp for aterbruk kommande
sdsong.

Garantibesiktning - malning fonster och fasader

Besiktning gjordes av fasader och fonster gjordes forra sommaren, da det gatt 5 &r sedan vi malade om
dessa i foreningen. Den gick igenom utan anmérkning, och besiktningsmannen papekade att om man
malar om fonster, sd behdver man gora forbattringar lite da och da, att mala sa att det haller i ménga ar &r
inte ekonomiskt forsvarbart.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 60 (58) medlemmar. Under aret har 7 (6) medlemmar tilltrdtt samt 5 (6)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 3 (6) overlatelser.4 (2) medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning under 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 544 2423 2423 2423
Resultat efter finansiella poster -865 653 124 -5073
Soliditet (%) 9,1 13,8 10,0 9,3
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

391 800

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 391 800

Uppskrivnings-
fond

10 000 000

10 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

iansprakstagande av yttre underhéllsfond

i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

3998 129

601 600

4599 729

Balanserat

resultat

-12 766 513

51330

-12 715 183

-12715 184
-864 973
-13 580 157

680 000
-1 011739
-13248 418
-13 580 157

Arets

resultat

652 930

-652 930
-864 973

-864 973

5(13)

Totalt

2276 346

0
-864 973

1411373

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

2 543 740
10 891
2554 631

-2 535 009
-433 517
-64 265
-195 118
-3227 909

-673 278

67

-191 762

-191 695

-864 973

-864 973

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

2422572
9807
2432379

-983 307
-411 174
-50 001
-215 644
-1 660 126

772 253

0
-119 323
-119 323

652 930

652 930
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 12 782 777 12 977 895
Summa materiella anléiggningstillgingar 12 782 777 12 977 895
Summa anlidggningstillgangar 12 782 777 12 977 895

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1324 533 2095172
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 87970 85 553
Summa kortfristiga fordringar 1412 503 2 180 725

Kassa och bank

Kassa och bank 1 320 346 1308 527
Summa kassa och bank 1320 346 1308 527
Summa omsittningstillgingar 2732 849 3 489 252

SUMMA TILLGANGAR 15 515 626 16 467 147
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

391 800
10 000 000
4599 729
14 991 529

-12715 184
-864 973
-13 580 157
1411 372

13 680 502
55216

17 036

351 500
14 104 254

15 515 626

8(13)

2021-12-31

391 800
10 000 000
3998 129
14 389 929

-12766 513
652 930
-12 113 583
2276 346

3300 000
3300 000

10 448 502
25194

15 635

401 470
10 890 801

16 467 147
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-864 973
195118
1401

-668 454

-8243
4908
30022
3190272
2 548 505

-3.300 000

-3 300 000

-751 495

3396 330
2 644 835

9 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

652 930
215 644
-18 136

850 438

8243

-9 251
-70 214
-264 947
514 269

514 269

2 882 061
3396 330
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Anlaggningstillgdngar ér redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar
baserade pd en bedomning av tillgdngarnas ekonomiska livsldngd. Linjar avskrivningsmetod anvénds.

Tillimpade avskrivningstider &r 15-80 ar.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 2 406 160 2291 544
Arsavgifter lokaler 137 580 131 028
2543 740 2422572

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Avgifter for andrahandsuthyrning 10 466 9 468
Betalningspaminnelse 180 0
Ovriga ersittningar 226 333
Ores- och kronutjimning 20 5
10 892 9 806

Not 4 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 16 020 15900
Snordjning/sandning 44 885 21 052
Serviceavtal 45429 43 356
Besiktningskostnader 26 875 0
Radonmitning och atgérder radon 284 550 49 130
Reparationer 16 123 53 188
Tradgard och utemiljo 0 711
Underhall av skorstenar 1011739 0
Underhéll vatten/vérme 282 906 42 633
OVK-besiktning 3500 0
Fastighetsel 10 269 7653
Uppvérmning 512796 464 340
Vatten och avlopp 125921 129 370
Avfallshantering 69 612 72 851
Forsékringskostnader 84 385 83 122

2535010 983 306
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2022
9550
331938
3199
22171
56 000
1780
5290
3589
433 517

2022
51 000
13 265
64 265

2022-12-31
7 103 940
7 103 940

-4 330 245
-195 118
-4 525 363

10 204 200
10 204 200

12 782 777

2022-12-31
32

1324 489
12
1324533

11 (13)

2021
9150
306 302
3186
27993
53752
1 540
5230
4020
411173

2021
41 831
8170
50 001

2021-12-31
7103 940
7103 940

-4 114 601
-215 644
-4 330 245

10 204 200
10 204 200

12 977 895

2021-12-31
7369
2087 803
0
2095172
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal

Hemsida
Bostadsratterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank 0,93 2023-09-25
Swedbank 2,60 2023-01-28
Swedbank 2,60 2023-01-28

Kortfristig del av langfristig
skuld

2022-12-31
35133

14 344

29 874
3249
5370
87970

Lanebelopp
2022-12-31

3300 000
5600 000
4780 502
13 680 502

-13 680 502

12 (13)

2021-12-31
35198

14 000

27 867
3199
5290
85554

Lanebelopp
2021-12-31

3300 000
5600 000
4 848 502
13 748 502

-10 448 502

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 14nen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 68 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 13 612 502 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Virme

El

Vatten och avlopp

Avfall

Snordjning och sandning
Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31
48 238
29750

9 348
30 000
86 486

1482
10 508

5321

9493

120 874
351 500

2021-12-31
15 141
29 750

9 348
30 000
85 067

1371
11 020

5726

6343

207 705
401 471
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Not 12 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 14 161 502 14 161 502
14 161 502 14 161 502

Sollentuna den dag som framgar av var elektroniska signatur

Katarina Bryngelson Marie Denijs
Ordforande

Andreas Fragner Lars Lundh
Viktor Nilsson

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

José Roa Cortes
Auktoriserad revisor
Parselles Revisionsbyra AB
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